I съезд строителей Сибири
	г. Омск
	30 мая 2006 г. 


Стенограмма
Диктор по радиосвязи объявляет:
«Для обращения к делегатам и участникам Первого съезда строителей Сибири слово предоставляется Каминскому Эдуарду Францевичу – Герою Социалистического Труда, Заслуженному строителю России, почетному гражданину Омской области.

Каминский Э. Ф.
Уважаемые делегаты и участники Первого съезда строителей Сибири!

Сердечно поздравляю Вас с этим знаменательным событием и желаю плодотворной работы, доброго здоровья всем присутствующим.

Мне, как старейшему строителю, приятно сознавать, что вопросы целевой программы «Доступное и комфортное жильё – гражданам России!» решаются на Омской земле, в Сибирском регионе, где всегда уделялось большое внимание капитальному строительству и, особенно, жилищному.

Мы сегодня обсудим и примем знаковые решения по многим наболевшим вопросам наших трудовых будней.

Сегодняшнее рассмотрение вопроса «Доступное и комфортное жильё – гражданам России» в таком составе, где присутствуют все руководители регионов Сибирского Федерального округа, руководители строительных и проектных организации проводится впервые и выработка мер по увеличению темпов строительства жилья обеспечит выполнение задач, поставленных Правительством и Президентом России.

Нашему форуму предстоит обобщить опыт строительства доступного и комфортного жилья, которые буду высказаны в выступлениях руководителей строительных организаций и руководителей регионов, что позволит распространить лучшие предложения по всем регионам Сибирского Федерального округа.

Мы должны довести наши предложения Правительству России, о том, что увеличение темпов строительства жилья во многом зависит от ответственного отношения федеральных структур к решению вопросов снижения процентных ставок по кредитам, предоставляемым гражданам и хозяйствующим субъектам до 5-8%, а также по многим другим вопросам, зависящим от него.

Успехов нам в осуществлении всех планов и намерений.

Разрешите съезд считать открытым.

Уважаемые делегаты! Для работы нашего съезда необходимо избрать рабочий президиум. Предлагаю избрать президиум из числа делегатов в количестве 15 человек. 

Есть возражения? Нет, спасибо.

В состав президиума предлагается избрать:

1. Глушкова Николая Сергеевича – президента «Союза строителей Сибири», заместителя губернатора Красноярского края.

2. Городецкого Владимира Филипповича –председателя Ассоциации Сибирских и Дальневосточных городов, мэра г. Новосибирска.

3. Зубова Владислава Максимовича– главного инженера ОАО «Кемеровопромстрой», Заслуженного строителя Российской Федерации.

4. Каминского Эдуарда Францевича – Героя Социалистического Труда, Почетного гражданина Омской области, Заслуженного строителя Российской Федерации.

5. Квашнина Анатолия Васильевича– полномочного представителя Президента Российской Федерации в Сибирском федеральном округе.

6. Кошукова Бориса Петровича– генерального директора ЗАО «Омскстроймост-Мостоотряд-63», Почетного гражданина города Омска, Заслуженного строителя Российской Федерации.

7. Крылова Анатолия Сергеевича- Председателя президиума Совета ветеранов при Ассоциации строителей и инвесторов г. Новосибирска и Новосибирской области.

8. Мальцева Бориса Алексеевича – председателя Совета законодателей Сибирского федерального округа, председателя Государственной Думы Томской области.

9. Полежаева Леонида Константиновича– Губернатора Омской области, Председателя Правительства Омской области.

10. Ромашкина Геннадия Ивановича – генерального директора ОАО «Управление Механизации -1» (Алтайский край).

11. Середкина Виктора Леонидовича– генерального директор ОАО «Ангарское управление строительства», вице-президента Союза строителей Иркутской области.

12. Хлопонина Александра Геннадиевича – председателя Межрегиональной Ассоциации «Сибирское соглашение», губернатора Красноярского края.

13. Червова Валерия Дмитриевича – президента Управляющей Компании «Концерн «Сибирь».

14. Шпака Евгения Олеговича – заместителя генерального директора фирмы «Базисстрой».

15. Шпетера Александра Карловича – генерального директора ОАО «Томский Домостроительный Комбинат», Заслуженного строителя Российской Федерации, вице-президента Союза строителей г. Томска и Томской области, кандидата экономических наук.

Есть возражения? Нет, спасибо. Президиум прошу занять свои места.

Уважаемые делегаты и гости! Предлагаю пригласить в президиум наших гостей:

1. Тыртышов Юрий Павлович– заместителя руководителя Федерального агентства по строительству и жилищно- коммунальному хозяйству.

2. Кошмана Николая Павловича- Президента Ассоциации строителей России.

3. Салова Сергея Семеновича – начальника Сибирского регионального центра МЧС, генерал- лейтенанта.

Гостей прошу занять места в президиуме.

Уважаемые делегаты и гости! Нам необходимо избрать Председателя Президиума.

Председателем Президиума предлагаю избрать Квашнина Анатолия Васильевича. Нет возражений? Нет. Прошу Вас Анатолий Васильевич. 

Квашнин А.В.
Тогда позвольте Iсъезд строителей Сибири объявить открытым. 

Исполняется гимн Российской Федерации. 

Уважаемые делегаты и участники Первого съезда строителей Сибири! В выданных Вам во время регистрации материалах имеется проект повестки дня съезда. Есть ли возражения или дополнения по повестке? Нет

Предлагаю повестку дня съезда утвердить. Нет возражений? 

Голосуем. Против? Нет. Воздержался? Нет. Кто за? Спасибо.

Предлагается утвердить следующий регламент работы съезда: время для докладов установить до 30 минут максимум, время для выступлений установить до 10 минут, для справок до 5 минут. Для сообщений рабочих органов съезда отвести до пяти минут. В 13-00 съезд выполнит почетную миссию - награждение золотыми почетными знаками «Достояние Сибири» наших выдающихся земляков. И ориентировочно с 13.15 до 14.15 перерыв на обед. В 16.00 предлагается завершить работу съезда и принять участие в мероприятиях, подготовленных принимающей нас Омской областью. В частности посмотреть, подготовленную выставку. Нет возражений по предлагаемому регламенту? Нет. Против, есть? Нет. Воздержался? Нет.

Необходимо избрать рабочие органы съезда: секретариат съезда, счетную, мандатную и редакционную комиссии. 

От президиума предлагаю избрать секретариат съезда в количестве 3 человек . Нет возражений? Кто за? За, нет (смех)? Кто против? Остальные воздержались? Принимается. Проект персонального состава секретариата имеется у делегатов. По персональному составу есть дополнения, возражения? Нет. Против есть кто? Нет. Воздержался? То же нет.

Предлагаю Мандатную комиссиюизбрать в количестве 5 человек. Нет возражений? Против? Воздержался? Нет. У делегатов также имеется проект состава мандатной комиссии. Есть вопросы или замечания по персональному составу? Нет. Против кто? Воздержался? Нет. Принимается.

Нам необходимо избрать Редакционную комиссию съезда. Предлагается избрать ее в количестве 7 человек. По количеству

нет возражений? Против кто? Кто воздержался? Нет.

По предложенному вам проекту персонального состава редакционной комиссии замечания, предложения есть? Нет. Кто против? Воздержался? То же нет.

Предлагаю Счетную комиссиюизбрать в количестве 5 человек. Возражения? Против? Нет. 

По имеющемуся у делегатов проекту персонального состава счетной комиссии, какие возражения, дополнения? Нет. Воздержавшихся? Против? То же нет. Спасибо.

Организационную часть съезда мы с Вами проработали. Приступаем к работе съезда.

У нас доклад «Основные задачи развития строительного комплекса Сибирского федерального округа в рамках реализации приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». Позвольте мне выступить с докладом.

Квашнина А.В.
Создание благоприятной среды проживания для сибиряков является одной из главных задач строителей.

Строительный комплекс Сибири сегодня ориентирован на реализацию целей и задач приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России»:

- увеличение объемов жилищного строительства;

- удовлетворение спроса всех групп населения на жилье различной степени комфортности;

- развитие коммунальной инфраструктуры.

Реализация проекта тесно связана с самой острой проблемой современной России – демографией.

Президент Российской Федерации Владимир Владимирович Путин в своем Послании Федеральному Собранию Российской Федерации 10 мая 2006 года сказал 

...сегодня мы должны стимулировать хотя бы рождение второго ребенка. Что мешает молодой женщине принять такое решение? Ответы здесь очевидны, известны. Это низкие доходы, отсутствие нормальных жилищных условий.
Важно понимать, свое личное комфортное жилье – это прочность семьи, это психологический климат и много других показателей, влияющих на стабильность, независимость, уверенность личности, семьи, общества. 

Рост потенциала Сибири предопределен исторической миссией региона, его природным, промышленным, транспортным, геополитическим, географическим значением для развития страны.

В Сибири работает 296 тыс. строителей, 6,5 тыс. проектировщиков, 51 тыс. человек заняты на предприятиях промышленности строительных материалов.

На начало 2006 года средний уровень загрузки производственных мощностей в строительном секторе составил 60%. Износ основных фондов – 45%.

В предыдущем году введено в эксплуатацию 4407,8 тысяч квадратных метров жилья. (Слайды № 1 и № 2)
В качестве первоочередных задач в жилищном строительстве округа необходимо выделить следующее:
Прежде всего, формирование и осуществление государственной политики в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ.
Существующие мастерские градостроительного проектирования в округе маломощны и уступают центральным: Москве, Санкт-Петербургу.

Присутствие проектных организаций из европейской части страны приводит к увеличению стоимости разработок.

Сроки разработки документации по субъектам федерации уходят на 2008-2010 годы. Соответственно передвигаются сроки начала строительства.

Для преодоления сложившейся ситуации считаю целесообразным рассмотреть вопрос о создании окружного градостроительного института с филиалами в регионах (возможно на базе существующего института).

Отсутствие градостроительных документов приводит к нарушениям действующего законодательствапри выделении земельных участков под строительство, созданию «черного» рынка торговли земельными участками.

Различные «поборы», «сборы», плата за технические условия, экспертизы составляют от 30 до 40% себестоимости строительства. 

Мэрии городов забирают с застройщиков безвозмездно от 5 до 12% построенных площадей.

В ряде городов за последние 1,5 года арендная плата за землю выросла в 4 раза. 

Сроки прохождения документов через региональные органы МЧС России, Росприроднадзора, Ростехнадзора, ГИБДД, Роспотребнадзора, Росземкадастра и др. составляют от 1 до 3 месяцев. Создаются «карманные фирмы», которые навязывают услуги по разработке надуманных проектов и экспертиз.

Всего за 2005 – 2006 г.г. органами прокуратуры по данному направлению выявлено 6000 нарушений. Принесено 1500 протестов на незаконные правовые акты, внесено 1196 представлений об устранении нарушений закона. В суды направлено 859 исков. Возбуждено 28 уголовных дел, 1309 дел об административных нарушениях.

При выборе и получении площадок под строительство важную роль играет наличие «Правил землепользования и застройки». Разработка таких правил на местах – не разовый акт, а постоянная работа по мониторингу градостроительного состояния.

Наличие «Правил землепользования и застройки» исключает основания для торга. Система становится прозрачной, правовой режим и статус площадок определяется документально, а цена вопроса регламентируется специальным расчетом. На данный момент даже в крупных городах нет документально оформленной стратегии их развития. В лучшем случае представлены документы на уровне намерений.

По-прежнему важным направлением является сохранение и обновление существующего жилого фонда за счет реконструкции.
Половину жилого фонда округа составляют панельные дома первых массовых серий. Панельные дома в ряде городов составляют 25% существующей жилищной застройки. По мнению специалистов, задержка с их реконструкцией приведёт к «одномоментному выходу их из эксплуатации» через 15-20 лет. 

Москва может позволить себе снос панельных пятиэтажек. Мы должны идти по пути реконструкции и возведения мансардных этажей. Реконструкция старого жилья должна стать таким же важным этапом, как и строительство нового. (Слайд № 3)
Опыт реконструкции жилых домов показывает:

- этажность увеличиваться на 1-2 этажа;

- площадь дома увеличивается на 20-40%, потери тепла уменьшаются на 40%, улучшается архитектура зданий;

- не требуется нового отвода земли;

- вводимая жилая площадь в 1,5 раза дешевле, чем новое строительство; 

- не требуется строительство инженерных сетей;

- самоокупаемость реконструкции происходит за счет продажи возведенного жилья.

Рост объемов жилищного строительства увеличивает потребность в энергоресурсах на 10% в год.
В округе половина жилых домов не отвечают требованиям строительной теплотехники и на каждый квадратный метр в год, мы затрачиваем килокалорий в 3 раза больше, чем в странах с аналогичными климатическими условиями.

Треть потерь тепловой энергии происходит при транспортировке, но еще больше теряется непосредственно при потреблении.

Потери в жилых зданиях составляют: 

- через стены 40%;

- через окна 30-40%;

- через крыши – 10%;

Основной мерой, направленной на сокращение расходов тепла в домах стало ужесточение требований к наружным стенам зданий. Использование эффективной конструкции стен и утеплителей снижает потери тепла в зданиях на 40%.

Десятки километров теплосетей доносят до потребителей только 70% тепла. 

В Сибири еще стоит мороз, но трава уже показывает, где проложены теплосети, т.к. топим «улицу». 

Основные способы решения вопросов энергосбережения известны: газификация, автономные системы теплоснабжения, встроенные и крышные котельные, установка контрольно-измерительных приборов учета и регулирующих устройств в каждой квартире.

Одной из главных задач в жилищном строительстве округа является развитие промышленности строительных материалов. (Слайд № 4)
Территориальный перекос в развитии производств произошел еще в период плановой экономики. В результате этого Сибирь обречена приобретать стройматериалы в Европе с учетом железнодорожных тарифов. Материалоемкость строительства жилых домов превышает 60-65% в себестоимости, а за всем этим стоит цена жилья.

Создание местных производств и оптимизация транспортных перевозок является одним из способов уменьшения стоимости строительства.

С переходом на новые принципы энергосбережения строители стали широко применять эффективные утеплители.

В округе в 2005 году выпущено 300 тыс.м3 утеплителя.

В 2006 году необходимо завезти 2,5 млн.м3 утеплителя из европейской части страны.

В Сибири есть несколько месторождений базальтов, способных удовлетворить потребность в утеплителях всего округа. Одно из них находится в поселке Горный Новосибирской области.

Администрацией Новосибирской области принимаются меры по строительству завода в п. Горный силами Челябинского завода минплит. Но мощности завода (300 тыс. м3 в год) смогут удовлетворить потребность лишь одной области.

Признанные лидеры в производстве утеплителей – «Роквул», «УРСА» построили заводы под Москвой и Санкт-Петербургом, а почему не в Сибири?

Решать эту проблему нужно также кардинально, как, например, с цементом, где удалось найти партнеров, вкладывающих в развитие «Искитим-цемента» 120 млн. евро, получив кредит банка на 8 лет.

С 2004 года в округе не производится стекло по причине остановки двух заводов (в г.г. Улан-Удэ и Тулун).

Нехватка кирпича по округу в 2005 году составила 30%.

Необходимо на уровне округа в масштабе Сибири для развития промышленности стройматериалов сделать следующее:
- провести анализ состояния существующих предприятий и рассмотреть ежегодную динамику развития;

- составить карту-схему размещения основных предприятий отрасли и наличия сырьевых запасов;

- сформировать информационную базу;

- определить баланс потребности основных стройматериалов с учетом удвоения ввода жилья к 2010 году в каждом регионе;

- рассмотреть вопросы кооперации субъектов Федерации, с учетом существующих транспортных схем;

- изучить профессиональные и инвестиционные предложения из регионов;

- определить необходимость строительства и профильность новых предприятий, особенно по выпуску теплоизоляционных материалов;

- на всех уровнях власти инициировать участие бизнеса в развитии промышленности строительных материалов.

Не выполним эти мероприятия, не выполним ни каких обязательств. Однозначно. 

Особо важная задача – строительство доступного жилья в малых городах и на селе.
Необходимо повсеместно поддерживать инициативу индивидуального строительства селян за счет результатов труда на личном подворье. То есть производство натуральных продуктов: мясо, птица, овощи. Имеется несколько вариантов. Опыт Белгородской области и республики Мордовия, либо организация технологических цепочек производство, переработка, сбыт. Для села необходимо создание сельскохозяйственных кооперативов на базе личных подсобных хозяйств в поселениях объединении их в агрохолдинги на уровне районов и субъектов федерации, с целью не только выращивания, не только приема, но и регулируемого сбыта.

Муниципальная власть должна принять активное участие в этом процессе.

Такой подход должен положить начало массового строительства жилья на селе. То есть за счет результатов индивидуального подворья, ну как в Белгороде условно квадратный метр жилья определен на условный килограмм натуральной продукции. 

Власть на местах обязана предоставить индивидуальному застройщику широкий выбор:
- проектов жилых домов;

- материалов для строительства (кирпич, сибит, без-автоклавный ячеистый бетон, бетонит, дерево, теплостен и др.). (Слайд № 5)
Планировочное решение современного сельского подворья должно предусматривать сблокированный вариант хозяйственных построек и жилого дома. В проектах сельских домов должны быть представлены различные варианты автономных систем жизнеобеспечения: отопления, электроснабжения, газоснабжения, водопровода и канализования.

Необходимо инициировать индивидуальное строительство, также и в крупных, и в малых городах. 

Желающих получить землю и кредит под строительство своего дома в черте города немало. Для одних – это возможность переехать в загородный дом, для других решение задачи удешевления собственного жилья.

Строительство дома для своей семьи, особенно многочисленной, обойдется дешевле покупки квартиры в городской многоэтажке. Появляется возможность применения более дешевых местных материалов и использование труда членов семьи.

Застройка малоэтажными домами должна быть оригинальной, красивой, как в маленьких Европейских городах, чтобы в пригороде или на селе жить было приятней, чем в мегаполисе. Вы сегодня, здесь вот, на выставке видели район застройки индивидуальными домами. И застройка, она должна быть не просто оригинальной, красивой, но и в то же время, системной, а не хаотичной. Нужно предложить застройщикам варианты проектов так называемых «растущих домов», к которым можно легко пристроить несколько комнат вслед за ростом семьи.

Надо не бояться использовать для индивидуального строительства сельскохозяйственные земли вокруг городов. Эти земли составляют менее 1% сельхозугодий в целом по Сибири. И если у нас вокруг городов земли сельскохозяйственного назначения разработаны, то если отъехать в глубинку, там они заросли. То есть, проблем ни каких нет, использования этих земель, сельхозугодий, перевода их на строительство. Земли у нас в Сибири достаточно.

Деревянное домостроение перспективное направление в жилищном строительстве благодаря использованию экологически безопасного, возобновляемого природного ресурса – леса.
В округе деревянное домостроение занимает в общей структуре около 14%.

Президент Страны говорит о необходимости глубокой переработки древесины для использования в домостроении. Мы же везем ангарскую сосну в Европу, США, Японию, Китай.

Вместе с тем, панельно-каркасное домостроение является основным типом малоэтажного строительства в Скандинавии, Германии, Канаде и США.

Приведу пример, в 2004 году в США построили 314 млн. квадратных метров жилья из дерева, и только 40 млн. квадратных метров каменного. У нас с Вами картина наоборот. 

Дома монтируют в условиях вечной мерзлоты и повышенной сейсмики. Деревянные дома.

Деревянные панельные технологии применяются при строительстве 80% частного жилья. Такой выбор обусловлен растущими требованиями к комфортности, энергосберегаемости и экологичности жилья.

Мне довелось быть на острове Шпицберген. Он чем интересен, примечателен. Это остров контраста. Часть острова это чисто Российский, там собственность России, два города, еще в 1937-е приобретенные, и Норвежские. Но это разная картина. Стоят наши пятиэтажные дома из железобетонных изделий, стоят мощные котельные установки, черный снег и на территории Норвежской индивидуальные дома трех, двух, одноэтажные, есть дома общего пользования, даже аэропорт сделанный из каркасного домостроения, аэропорт международный. Совершенно другой тепловой контур, совершенно другие условия и по сути дела, будим говорить так, далеко мы отстали в этом вопросе. Нам надо догонять. А климат, ну, наверное, покрепче, чем здесь у нас, потому что это уже за Северным полярным кругом. 

Мы провели 15 мая 2006 года совещание с участием руководителей Рослесхоза и «Ассоциации деревянного домостроения» вместе с Рощупкиным Валерием Павловичем по вопросам развития индивидуального строительства. На совещании намечались пути развития деревянного малоэтажного домостроения в Сибири. Но и сейчас этот вопрос более глубже прорабатываем.

С целью снижения стоимости строительства, Рослесхозом рассматривается возможность, а по сути дела, проблем нет, бесплатного выделения леса на корню для строительства индивидуальных деревянных домов. В этом плане, только, что бы не было различных схем увода леса от строительства жилья.

Заслуживает внимание опыт Томской области, где установлены нормативы льготного пользования лесным фондом при заготовке древесины для строительства индивидуального жилья, обустройства крестьянских хозяйств, либо дачных участков. Ну, есть над чем работать. 

Партнерство власти и бизнеса должно решить задачу развития деревянного малоэтажного домостроения. (Слайд № 6)
Во многих городах Сибири массовое строительство по-прежнему обеспечивают заводы крупнопанельного домостроения.
Многие из них модернизированы. Сегодня тяжелые холодные стены заменяются на трехслойные панели «сэндвич» с утеплителем и отвечают современным требованиям строительной теплотехники.

Модернизированное крупнопанельное домостроение получает дальнейшее развитие и «имеет право на жизнь». Возводимые современные панельные дома должны быть архитектурно выразительными, надежными и долговечными, а квартиры доступными по цене.

Необходимо рассмотреть на съезде вопрос создания демонстрационной зоны малоэтажного жилищного строительства. Возможно создание зон в Западной и Восточной Сибири. Постоянные демонстрационные зоны представят варианты применения строительных технологий и материалов, инженерных коммуникаций и автономных систем зданий.

Эффективность такого способа информации подтверждена международной практикой.

Заслуживает внимание опыт работы общероссийской общественной организации «Деловая Россия», которая представляет интересы бизнеса в конструктивном диалоге государства и общества. Одним из направлений деятельности организации является проект национального масштаба «Новая жилищная политика». На проведенной в мае этого года научно-практической конференции «Деловая Россия» выступила с предложением о целесообразности объединения ипотечных компаний в специализированную ассоциацию. И полагает, что создание системы саморегулирования на ипотечном рынке возникнут условия для взаимодействия государства и бизнеса в успешной реализации Национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». (Слайд № 7) 

В деле обеспечения безопасности и повышения уровня качества строительства важна роль органов государственного строительного надзора Российской Федерации.
Государственный строительный надзор является последним рубежом государства по защите потребителей от некачественной строительной продукции.

Для решения задачи кадрового обеспечения строительного комплекса необходимо выполнить:
Первое – составить современные программы обучения, подготовить учебно-методической литературу и пособия с использованием компьютерных технологий. В частности, я Вам скажу, по деревянному домостроению, нам надо по сути дела, с нуля начинать, именно по деревянному домостроению высоких технологий. Мы должны еще, наладить процесс профессионального обучения. 

Второе – провести анализ реальной потребности отрасли в специалистах и их квалификации по видам деятельности. Решить вопросы трудоустройства выпускников высших и средних специальных учебных заведений.

Третье – построить единую организационную систему подготовки и переподготовки квалифицированных рабочих кадров:

а) задействовать ресурсы профессионально-технического образования регионов для подготовки квалифицированных кадров строительных специальностей;

б) возобновить и создать на базе крупных строительных организаций в субъектах федерации технические школы, учебные пункты, курсы по подготовке рабочих для строительного комплекса;

в) организовать обучение строительным специальностям в общеобразовательных школах.

Четвертое – организовать координацию процессов подготовки кадров на уровне Сибири, субъектов федерации и муниципальных образований в целом.

Только объединив усилия, мы сможем поднять отрасль и обеспечить достойную жизнь для будущих поколений сибиряков.

Диалог строителей с властью должен вестись постоянно и конструктивно. Главное учитывать мнение всех сторон. В итоге в выигрыше оказываются все: строители, власть и граждане.

Депутатскому корпусу регионов также необходимо принимать активное участие в реализации приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России».

Перед властью стоит задача, чтобы в основу инвестиционно-строительной политики каждого субъекта Сибири была заложена концепция, обеспечивающая формирование полноценной среды жизнедеятельности.

Уникальные коммерческие здания можно строить из зеркального стекла и алюминиевых сплавов.

Жилье надо делать высокотехнологичным, комфортным и доступным.

Доступное жилье требует экономичной, рациональной системы домостроения. 

Жилье должно быть по настоящему и доступно и комфортно для всех граждан Сибири с любым достатком.

Вот такая цель стоит перед нами, цель очень важная. Цель и решение этой задачи, будет в какой то мере, влиять системно на другие не менее важные задачи. Задачи, которые стоят не только перед государством Российским, не только перед народом, но и в целом перед вот тем регионом, в котором мы сейчас. Нам надо в период как сказал Президент в своих предыдущих посланиях, в посланиях 2004, 2005, 2006 года Президента Федеральному Собранию и по сути дела всем нам - это долгосрочная программа наших действий на 10 лет. Где грандиознейшие задачи стоят и с другой стороны в этих посланиях Президентом России дана оценка этого периода – это период экономического выживания. И в этом периоде экономического выживания мы должны жить, расти, строить и созидать быстрее других. Быстрее всех других в мировом сообществе. Потому что, в какой то мере, мы сейчас от темпов развития в целом мирового сообщества, пока отстаем. И эти пробелы, темпы нас естественно не должны удовлетворять. Мы должны ускориться. Ускориться можно не лозунгами. Ускориться можно, только профессионально, только трудом профессиональным. Лозунги не проходят. Лозунги приводят к тому, что народ в начале слушает, а потом разочаровывается. И создается соответствующее условие для очередных, характерных для России революционных ситуаций. Что не желательно. Россия должна перейти стабильно с революционного пути развития на эволюционный. Спасибо. 

Слово для доклада предоставляется Полежаеву Леониду Константиновичу – Губернатору, Председателю Правительства Омской области, Председателю координационного совета по архитектуре и строительству Межрегиональной ассоциации «Сибирское соглашение»

Доклад:«Увеличение объемов строительства доступного жилья в Омской области. Опыт работы, организационно-методические рекомендации».

Полежаев Л.К. 
Уважаемый Анатолий Васильевич! Уважаемые коллеги!

Позвольте мне выразить вам глубокую признательность за высокое доверие – избрание Омского Прииртышья местом проведения столь неординарного и важного по своему значению мероприятия. Съезд представителей строительных организаций Сибири - знаковый не просто как первый в истории такого рода собраний, но и в силу того, что посвящен актуальнейшей на данный момент теме - участию отраслевого комплекса в реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье - гражданам России». Это, бесспорно, крайневажное событие для нас, жителей Сибири. Вопрос, стоящий на повестке дня, определяет качество жизни наших соотечественников и составляет основу социальной политики государства освобождения от многих проблем, в том числе и связанной с демографической ситуацией в стране.

Тем более, что съезд строителей ставит во главу угла идеологический аспект и является логическим продолжением ряда значимых мероприятий, которые мы пытались инициировать на нашей территории на протяжении последнего ряда лет. Без внятной и выстроенной идеологии попросту не решить задачу, поставленную в качестве приоритета для всей страны в целом. Важнейшим условием для нас является эффективное взаимодействие и партнерство на паритетных условиях органов государственной власти с предприятиями и организациями, бизнесом, занятыми в строительной отрасли.

Нам на деле удалось доказать, что можно обеспечить население качественными коммунальными услугами, не взвинчивая тарифы, а применяя методы эффективного управления, технического перевооружения и ресурсосбережения. Модернизация ЖКХ позволила нам значительно повысить эффективность подготовки организаций жилищно-коммунального комплекса к работе в зимних условиях. В области возросли объемы выполненных работ по реконструкции объектов тепло- и водоснабжения, ремонту жилищного фонда.

И это, и прямым и косвенным образом, оказалось тесно связанным с проблемой решения жилищного вопроса. Сейчас область приступила к реализации крупномасштабного Национального проекта для решения жилищных проблем граждан. Задачи формирования рынка доступного жилья и обеспечение комфортных условий проживания граждан заложены в основу приоритетного национального проекта и наряду с развитием образования, здравоохранения сельского хозяйства, определяют социальную направленность нового этапа экономических преобразований в стране. Особенно важных, здесь на территории Сибирских регионов.

Жилищная проблема - одна из многолетних. Долгое время она не решалась из-за отсутствия достаточного количества финансовых ресурсов в жилищной сфере, обеспечивающих динамичное развитие рынка доступного жилья. Процессы, происходящие в жилищной сфере в Омской области, типичны, и характерные практически для всех регионов России и мало в чем отличаются.

Тот же объем примерный жилищного фонда 40,4 млн. кв. метров. 18,7 кв. метров на душу населения. 85% жилья находятся в частной собственности. И на учете для получения жилья и улучшения жилищных условий состоят около 43 тыс. семей. Из общего числа семей, состоящих на учете, почти 9 тыс. семей, или 20% составляют очередники льготных категорий. Среднее время ожидания в очереди составляет 15-20 лет. Наблюдается рост ветхого и аварийного (с износом более 70%) жилья. Нуждается в реконструкции свыше 300 тыс. кв. метров крупнопанельного жилья первых массовых серий. Так оказалось, что эта серия по своим объемам превысила применение этой серии в Москве и Санкт-Петербурге. Эта ситуация безусловно требует коренных изменений в практике жилищного строительства. Это те, стартовые условия с которых собственно мы и начинали свою жилищную программу. 

В Стратегии развития строительного комплекса региона до 2010 года, утвержденной постановлением Правительства Омской области в 2004 году, определены четыре основных направления:

первое комплексное решение проблем устойчивого функционирования строительного комплекса Омской области на современном техническом и технологическом уровне, дальнейшаяструктурная перестройка материально-технической базыстроительной индустрии с развитием производства конкурентоспособной продукции, внедрением новой номенклатуры материалов, изделий и конструкций и другие организационные вопросы;

второе- укрепление трудовых и развитие трудовых коллективов, повышение престижности строительной профессии, размера оплаты труда в отрасли, возрождение системы подготовки специалистов со средним профессиональным образованием по типу предприятия - учебное заведение и привитие, такое можно применить слово в массовом сознании вновь уважения к профессии строители;

третье - создание системы государственной поддержки инвестиционной деятельности и установление режима инвестиционного благоприятствования на территории региона;

и последнее - значительное увеличение объемов жилищного строительства, создание рынка доступного жилья, повышение уровня обеспеченности населения современными объектами социальной сферы (здравоохранение, образования, культуры).

Создание благоприятных условий для развития инвестиционной деятельности на территории региона, значительные вложения областного бюджета в сферу жилищно-коммунального строительства, определенный рост доходов жителей области и наличие платежеспособного спроса на жилье, а также сохраненный и управляемый строительный комплекс - все это составляющие, которые обеспечивают неуклонный рост объемов жилищного строительства и стабильного его функционирования.

В силу объективных причин строительному комплексу Омской области было сложнее выжить в рыночных условиях и набрать необходимый темп по сравнению с другими регионами Сибирского Федерального округа. По причине географических особенностей, в которых область практически не имеет собственной ресурсной базы для производства строительных материалов.

Имея такие условия, мы вынуждены решать одновременно две задачи - и наращивание объемов жилищного строительства и модернизацию производственной базы строительного комплекса, и при этом на протяжении последних двух лет сохранять самые низкие цены на первичном рынке жилья среди территориальных центров Западной Сибири.

Строительный комплекс области сегодня занимает одну из ведущих позиций в экономическом потенциале. Здесь задействовано - около 2 тысяч строительных организаций, 160 предприятий стройиндустрии с общей численностью работающих 52 тысячи человек.

Начиная с 2002 года, отрасль перестала быть убыточной. В прошедшем году объемы подрядных работ возросли до 19 млрд. рублей. Темпы роста подрядных работ составили 31%, темпы выпуска продукции в промышленности строительных материалов -39%. Введено в действие 7 новых производств по выпуску новых эффективных строительных материалов и конструкций. Создали новые условия расширения возможностей строительства. В текущем году запущено еще 3 новых мощности по производству строительных материалов. Наиболее значимые из них - первая очередь кирпичного завода производительностью 10 млн. штук лицевого кирпича в Азовском немецком национальном районе, линии по производству эффективных газобетонных блоков, железобетонных конструкций для домостроения, деревоизделий и другие производства.

В 2007 году для обеспечения программы жилищного строительства местными строительными материалами на ТЭЦ-4 планируется запустить производство по выпуску силикатного кирпича мощностью 50 млн. штук в год, а на территории ТЭЦ-5 предполагается начать строительство завода золокерамического кирпича с лицевой поверхностью и цеха по производству шлакопортландцемента.

Большой проблемой в стройиндустрии является изношенность оборудования и технологической оснастки, недостаток средств механизации. Много лет обсуждаем эту проблему, и я думаю, что она далеко выходит за пределы не только одного региона или округа, она является проблемой сегодня всего Российского строительного комплекса. И поиск механизмов действий по привлечению финансовых средств и обновление основных фондов отрасли, я думаю Росстроем затянуто до пределов, ограничивающих сегодня рост объемов жилья в стране. 

Первый заместитель Председателя Правительства Российской Федерации Дмитрий Анатольевич Медведев в марте текущего года поручил Министерству регионального развития России и Минэкономразвития России разработать комплекс мер по развитию промышленности строительных материалов и стройиндустрии. Мы направили свои предложения в эту программу. Без государственной поддержки модернизировать отрасль для обеспечения ввода жилья в России в объеме 80 млн. кв. метров к 2010 году, а это, по общему мнению, не очень высокая цифра для нашей страны с такой серьезной, кризисной ситуацией в обеспечении жильем граждан страны, вряд ли может быть выполнимо без решения модернизации предприятий строительной индустрии. Важнейшим инструментом государственного регулирования является развитие жилищного законодательства и нормативной базы.

В области создана необходимая законодательная база для развития инвестиционной деятельности, благоприятные условия для инвесторов. Приняты стратегические документы по развитию строительного комплекса Омской области до 2010 года, Концепция жилищного строительства, программы по переселению граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда, реконструкции и модернизации жилых домов первых массовых серий до 2010 года.

Главная цель Концепции развития жилищного строительства в Омской области до 2010 года - создание рынка доступного жилья для граждан с разным уровнем доходов.

Для ее решения были заложены две основные идеи:

- первая - значительно увеличить в областном центре и городах области объемы строительства многоквартирного жилья по социальным нормам за счет всех источников финансирования, а не только за счет бюджетных средств;

- вторая - в районах области делается ставка на развитиеиндивидуального усадебного жилищного строительства.

С целью повышения платежеспособного спроса населения на жилье в Омской области введена система оказания государственной поддержки гражданам в форме субсидий при строительстве индивидуальных жилых домов, ипотечном жилищном кредитовании, предоставляются ипотечные жилищные кредиты на льготных условиях.

Безвозмездные субсидии при строительстве и приобретении жилья в дифференцированных нормах, составляют от 70% до 80% его стоимости в зависимости от доходов семьи. В том числе на оплату первого взноса при получении ипотечного жилищного кредита. Ипотечные жилищные кредиты по областным стандартам предоставляются под 8% годовых на срок до 15 лет.

В 2005 году из областного бюджета на государственную поддержку населения при решении жилищного вопроса направлено около 400 млн. рублей, такие же цифры предусматриваются и в текущем году. 

Помимо льготного кредитования по областной программе ипотечные жилищные кредиты предоставляются населению области на условиях Федерального Агентства по ипотечному жилищному кредитованию, а также на основании программ банковских организаций.

Для решения жилищной проблемы работников акционерных обществ, а это очень важный фактор, вносящий очень серьезное социальное расслоение. Когда мы говорим, что решаем вопросы жилья, только для бюджетной, бюджетной сферы: учителей, врачей, медиков. И поднимается сегодня вторая волна не менее нуждающихся в жилье работников предприятий акционерных обществ, которые сегодня не в состоянии, или не имеют того желания, решать социальные проблемы своих рабочих. И поэтому, работа сегодня с работодателями. Включение их в процесс строительства жилья. Это очень важный, и политический, и социальный и экономический вопрос. И в этом плане мы пошли на очень серьезные меры, связанные с Соглашением о сотрудничестве в развитии региональной системы жилищного строительства между Правительством Омской области, администрацией г. Омска, федерацией омских профсоюзов и региональными объединениями работодателей. В рамках Соглашения хозяйствующим субъектам, осуществляющим строительство жилья для своих работников, оказывается содействие в предоставлении таких же, аналогичных условий, какие мы предоставляем для строительства жилья, в первую очередь работникам бюджетной сферы. 

Следующий шаг - это повышение доступности ипотечных жилищных кредитов для работников предприятий посредством:

- системы субсидирования за счет бюджетных и внебюджетных источников;

- корпоративных схем ипотечного кредитования.

На ипотечном рынке региона в настоящее время осуществляют деятельность: региональный оператор, 2 сервисных агента, 12 коммерческих банков. Сумма выданных ипотечных кредитов постоянно растет. Вот такая динамика 2001 год, всего на всего 72 млн. рублей, начало пути, недоверие. В 2005 году - 2,0 млрд. рублей. В 2006 году 2,8 млрд. рублей.

Согласно разработанной областной целевой программы развития ипотечного жилищного кредитования к 2010 году предстоит, по крайней мере, по нашим расчетам, выйти на уровень не менее 4 млрд. рублей, или 6-8 тыс. ипотечных кредитов в год. На деле я думаю, что эти цифры будут гораздо выше.

Вместе с тем, все еще значительная часть, даже при этих условиях, жителей области не сможет решить жилищную проблему.

Подобная ситуация в большинстве регионов Российской Федерации, если брать статистические данные средней заработной платы и среднедушевых доходов.

Правительство Омской области, поддерживая в целом Концепцию развития единой системы рефинансирования ипотечного жилищного кредитования в России, считает необходимым предусмотреть в ней комплекс мер, позволяющих уже с 2007 года снизить ставки по ипотечным кредитам до 4-7% годовых (а не до 8% с 2010 года, как предусмотрено Концепцией), уменьшить размер первоначального взноса до 10-20%. И ни какого разгона тут инфляции, опасности просто не представляется. Мы вкладываем деньги в реальнейший сектор экономики, где все зарабатывается.

Формирование рынка доступного жилья требует комплексного решения проблем. Вместе с повышением платежеспособного спроса населения на жилье путем развития финансовых механизмов необходимо адекватное увеличение объемов жилищного строительства в соответствии со спросом.

Правительство Омской области ставит задачу перед строительным комплексом области о значительном увеличении объемов строительства жилья в 2006 году до 1 млн. кв. метров, чтобы в 2007 году выйти на уровень 1,2 млн. кв. метров в год.

Для реализации этой задачи ведется активная работа по привлечению инвесторов в сферу жилищного строительства.

Первый инвестиционный контракт по строительству нового микрорайона «Прибрежный», многие видели его, общей жилой площадью 380 тыс. кв. метров был заключен с иногородним инвестором - ЗАО «Стройинвестрегион» в октябре 2002 года. В тот период многие не верили в удачную реализацию проекта. На сегодняшний день строительство микрорайона полностью завершено, а выполнение инвестиционного контракта позволило дополнительно привлечь в сферу жилищного строительства свыше 2,5 млрд. рублей.

Правительство Омской области заключило несколько крупных инвестиционных контрактов на застройку микрорайонов «Кристалл», № 5, № 13 и других. Общая площадь построенного по этим контрактам жилья составляет около 5 млн. кв. метров.

Одно из главных направлений работы - это снижение затрат на строительство жилья. Стоимость строительства жилья зависит от многих факторов: это и месторасположение участка, и стоимость подключения к инженерным сетям, и сроки оформления разрешительной документации, и многое еще другое.

Несмотря на имеющиеся сложности и желание некоторых подрядчиков строить дорогостоящее жилье, удается сохранять социальную направленность жилищного строительства. В течение трех лет осуществляется программа строительства социального жилья, то есть жилых домов с квартирами, приближенными по площади к социальным нормам с доступными ценами. Объем «социального» жилья, строящегося за счет всех источников финансирования, введенного в эксплуатацию в 2004 году, составил 59%, в 2005 году - 63% от общего ввода жилья. Видимо в этом интервале сложится ввод социального жилья и в текущем году.

Анализ сданного в 2005 году в городе Омске жилья в многоквартирных домах показывает, что 41% введено в системах крупнопанельного домостроения, 33% - в каркасных системах, 15% кирпичных жилых домов, 11% монолитных и сборно-монолитных жилых домов.

Если говорить только о конструктивных схемах, то, самым доступным по стоимости остается жилье, построенное по типовым проектам крупнопанельных серий 90 и 97. Средняя стоимость строительства 1 кв. метра жилья в новостройках КПД составляет около 12 тыс. рублей. А самый дорогой кв. метр - в кирпичных и каркасных жилых домах, построенных в элитных районах по индивидуальным проектам. О ценах там и говорить не приходится.

Пути снижения стоимости жилищного строительства определены в Стратегии развития строительного комплекса Омской области.

В ней предусмотрен уход от практики точечного строительства жилых домов и осуществление комплексной застройки микрорайонов на свободных территориях с участием бюджетных средств на обеспечение объектами инженерной инфраструктурой. Вот здесь мы не преследуем ни какой другой альтернативы в работе с инвестиционными компаниями. Мы должны дать земельный участок с готовыми инженерными сетями: водой, теплом, газом, с электроэнергией. А в завершении строительства выполнить благоустроительные работы во всем микрорайоне. Вот такое разделение обязанности и ответственности, может быть, является главным в стоимостном выражении, позволяющем нам удерживать довольно низкую планку стоимости одного квадратного метра в социальном жилье. И по-другому здесь ни чего, ни выгадаешь. 

Одной из главных проблем, сдерживающих развитие жилищного строительства, является отставание в развитии инженерной инфраструктуры планируемых к строительству площадок застройки, а также механизмов привлечения частных инвестиционных и кредитных ресурсов в строительство коммунальной инфраструктуры, обременительные для застройщиков условия присоединения. Я отдаю себе отчет в том, что та практика, и решительность с которой мы ведем развитие инфраструктуры за счет бюджетных и кредитных ресурсов, не каждому региону подходит, и не каждому региону по плечу. И здесь, безусловно, конечно без подключения федеральных источников, федеральных целевых программ на развитие инженерной инфраструктуры, безусловно, вещь целесообразна не только для одного отдельно взятого региона, а в целом для выполнения Национальной программы жилищного строительства. На сегодняшний день, если возвращаться к Омску, основной дефицит в объектах инженерных коммуникаций возникает в левобережной части города Омска, менее развитой в строительном отношении. Поэтому, безусловно, что основная часть мероприятий, программа развития инфраструктуры направляется, именно на этот район. Хотелось бы и нам. Я думаю, что всем нам вместе решать эту проблему. Снять хотя бы частично тяжелое финансовое бремя на строительство инфраструктуры. 

Все мы возлагаем большие надежды на федеральную подпрограмму «Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства». Однако на сегодня положение о конкурсном отборе субъектов Российской Федерации в 2006 году и правила предоставления в текущем году государственных гарантий Российской Федерации по банковским заимствованиям существуют пока только в проекте, и вряд ли пока могут быть реализованы в текущем году. А ускорить бы это, безусловно, надо. 

Одной из существенных проблем, о чем нельзя не сказать, возникающих при подготовке документов для участия в федеральной подпрограмме по обеспечению земельных участков коммунальной инфраструктурой, является определение заемщика кредитных средств. В подпрограмме заемщиком кредитных средств, в первую очередь, предлагается выступить органу местного самоуправления, и все затраты включить в аукционную стоимость земельных участков. К чему это приведет, наверное, говорить не надо это совершенно понятно. 

Кроме того, к участникам Подпрограмм предъявляются немало других требований. На сегодняшний день в органах местного самоуправления отсутствует в полном объеме градостроительная и планировочная документация, на основе которой формируется пакет необходимых документов (генеральные планы с правилами землепользования и застройки, проекты планировки и межевания, а также градостроительные планы земельных участков и так далее). Возможно ли это. Если есть желание, а желание такое у всех участвовать в подпрограмме, предоставить такие документы. Я думаю у всех представляющих регионы Сибири, такой возможности нет. И видимо, это будет главным тормозом если не предусмотреть какой то переходный период, который бы смог развести во времени те затраты, которые муниципальные, региональные органы, безусловно, должны вкладывать в создание градостроительных планов, планировочной документации и так далее. Но ни в одночасье. 

Генеральный план города Омска в прошлом году, отнял только на корректировку у нас 44 млн. рублей. 50 млн. рублей нужно заложить и выполнить в этом году для того, что бы этот генплан мог быть утвержден, рассмотрен и служить документом для участия в конкурсе в подпрограмме. Аеще 423 муниципальных образования, такие как во всех регионах есть. Возможно это сделать за счет региональных или муниципальных бюджетов в течении одного года или полугода. Вряд ли это возможно. 

Приоритетный национальный проект «Доступное и комфортное жилье - гражданам России» - наиболее сложный для выполнения проект. Его реализация напрямую связана с новыми нормативными документами Градостроительным, Жилищным, Земельным кодексами. Многие нормативные документы на федеральном уровне еще не приняты. Реализация приоритетного проекта затрагивает интересы и определяет качество жизни всех граждан России. И мне кажется, что очень большую бы роль сыграла в интенсификации жилищного строительства и всего строительного комплекса, приведение в порядок и соответствие вот этих важнейших федеральных документов. Градостроительства, Жилищного кодекса, Земельного кодекса, зачастую входящих в противоречие и создающих, безусловно, конфликтную ситуацию во многих случаях организации строительного процесса.

Ну что касается организации самого строительства жилья, и то, что мы представляем и позиционируем. Не объясняется, какой то автоматической системой разработанной и работающей в Омске. Система есть, безусловно, сверху до низу. Но система связана, как говорят ручным управлением, от Губернатора до Председателя поселенческого Совета. И по-другому эту проблему не решить. Практически, что бы иметь серьезные результаты нужно вникать в существо и организацию строительства не только жилого комплекса, но и практически каждого дома. 

Созданная в области система взаимодействия всех уровней власти, организаций строительного комплекса, инвестиционных компаний позволяет: обеспечить реализацию намеченной программы жилищного строительства в текущем году и увеличить объемы строительства жилья к 2010 году в полтора раза; увеличить долю семей, которым доступно приобретение жилья в три раза - с 10 до 30%.

Доступное и комфортное жилье входит в число жизненных потребностей человека. Президент России Владимир Путин поставил задачу: к 2010 году создать условия, чтобы как минимум треть граждан страны получили возможность приобретения достойного жилья. И я выражаю уверенность в том, что мы с Вами, на территории Сибирского федерального округа с этой задачей должны справиться. Спасибо за внимание.

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляется Глушкову Николаю Сергеевичу – Президенту Союза строителей Сибири, заместителю Губернатора Красноярского края

Выступление:«О структуре жилищного строительства и готовности строительных организаций к реализации программы «Доступное и комфортное жилье – гражданам России»

Пока Николай Сергеевич выходит, я хотел бы заострить один момент. Главное, что сейчас должно в Сибири выполнено быть – это единение власти и строителей с одной стороны, не просто единение, а профессиональное объединение. И второе, во имя вот этого, каждого Сибиряка проживающего в Сибири для постройки на самом деле высокотехнологичных домов. Если у нас боле ли менее идет строительство в областных или как мы говорим в столичных городах, в центрах субъектов, то вот строительство в малых городах, и особенно на селе, у нас пока просто не развернуто. Там пока идет просто стихийное строительство. Вот почему объединение должно быть на высоко профессиональной основе это с одной стороны. А с другой стороны при этом диком спросе жилья и по сути дела при той ситуации как сейчас, нельзя быть и нельзя строить свою работу по формуле деньги – воздух – деньги. Я понимаю, вот уже второй доклад, я думаю, и дальше будет заостренно на этом внимание. Естественно наша стройиндустрия пока, но не достаточна. Но в этом спросе на жилье ни кто не должен наживаться. Ни власть не должна наживаться, ни те, кто строит это жилье, ни те, кто осуществляет контроль и надзор. И вот не нужно придумывать различные вот эти схемы дополнительного изымания за стоимость жилья. Вот это нам с Вами нужно на этом нашем первом съезде подумать. Спасибо.

Глушкову Н. С.
Уважаемый Анатолий Васильевич! Уважаемые делегаты и участники съезда! Уважаемые коллеги!

Напомню, что в апреле прошлого года на заседании Совета Сибирского федерального округа и Межрегиональной ассоциации «Сибирское соглашение» при рассмотрении вопроса, о возможности увеличения объемов жилищного строительства, а состав заседания был примерно, такой же, как сегодня. Мы с коллегой из Кемеровской области в своих докладах делали обстоятельный анализ состояния дел в отрасли строительства Сибирского федерального округа, и позволили себе сделать некоторые прогнозы развития на 2005 год. Итоги 2005 года показали, что основные прогнозы сбылись. В частности, увеличился приток инвестиций и объемы строительно-монтажных работ. Возросли объемы, выпускаемых в округе основных видов строительных материалов и изделий домостроения. Активизировалась работа банков, кредитных учреждений по финансированию жилищного строительства. В значительных объемах, возросли в округе, так называемые ипотечные кредиты. Все это позволило, как в своем докладе Анатолий Васильевич информационно показал выполнить те, показатели по вводу объектов жилья в целом по округу. Такие территории как Алтайский край, Кемеровская область, Омская область, Красноярский край, Республика Хакассия, Тюменская область они перевыполнили взятые на себя дополнительные, повышенные обязательства. К сожалению, сбылись и пессимистические прогнозы, которые мы давали в тех докладах. Положительно, революционных изменений не произошло. Отрасль по-прежнему развивается значительно медленнее, чем требуется для реализации стоящих перед ней задач, в том числе, и по выполнению нашего Национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». После двух обстоятельных докладов, мне трудно будет не повториться, поэтому прошу заранее извинения у коллег. Я постараюсь свести повторения к минимуму. 

Хотелось бы остановиться на тех моментах, которые, по мнению Союза строителей Сибири, позволят обеспечить, более динамичное развитие строительной отрасли в нашем Сибирском федеральном округе. 

Первый момент. Это конечно, развитие материально-технической базы отрасли. Сегодня об этом уже много говорилось, я еще раз скажу. Не для кого не секрет, что большая часть базы стройиндустрии, промышленности местных строительных материалов, не только устарела морально, но и физически. И нас спасает сегодня, только щадящий режим эксплуатации запертых на сегодняшний день мощностей. При этом, безусловно, как было уже отмечено в обоих докладах и качество продукции при этом страдает, и конечно, страдает экономика. Та продукция, по основному показателю рыночных отношений, которая производится на наших предприятиях, цена качества конечно, не соответствует. Сегодня мало уже, кто считает, что надо загружать, восстанавливать существующие предприятия т. к. все остальные понимают, что это не снимет существующую проблему, а ее, скорее всего, еще и усугубит. Нужна коренная модернизация, реальное техническое перевооружение производств для выпуска конкурентоспособной, энергоэффективной продукции. Рыночных механизмов решения проблемы, к сожалению, в данной ситуации не достаточно. Требуется создание административных программ развития. Ситуация сложившаяся сегодня в ЖКХ лишний раз подтверждает, что не правильно принятое решение 20-30 лет назад, сегодня нам открыли лицо, как раз той неправильной технической, технологической политики. И сегодня нам надо принимать, достаточно смелое решение, о том, что, по крайней мере, в Сибири так строить, как мы строили в те годы, уже нельзя. Нужны новые технологии. Многое на сегодняшний день уже освоили, и то, что сказал Анатолий Васильевич, я могу добавить, что. Не смотря на наши суровые климатические условия, на всех практически территориях округа прижилось монолитное домостроение. Мы сегодня используем опыт соседей. На территории края, используется сборно-монолитная технология, взятая нами в военном институте города Новосибирска, так, называемая (куб-2,5). Есть много современных технологий ячеистой, пенобетонной и многие другие, то, что конечно дает какие то, уже новые, технические решения, а главное, те свойства по теплотехнике, по энергосбережению. А вот похвастаться не в крае у нас, не в другом регионе, да и в Сибири в целом, наверное, наличием домостроительного комбината по изготовлению комфортных дешевых домов для малоэтажного усадебного строительства из древесины, благо этого материала у нас в Сибири, пока еще достаточно ни кто из нас не может. А как уже было сказано сегодня дважды, это не просто резерв, это значительно позволит увеличить объемы комфортного, дешевого жилья в большей степени на селе. 

Транспортная удаленность региона требует рассмотрение вопроса по производству, конечно у нас в Сибири, большей части необходимых нам, отделочных материалов. 

В необычном аспекте хотелось бы представить кадровую проблему. Безусловно, нужно на новый уровень поставить подготовку кадров высших и средних учебных заведений, восстановить, наверное, подготовку специалистов рабочих специальностей в системе профтехобразования. Конечно, надо ужесточить требования по переподготовке специалистов. Ну, нельзя забывать о таком показателе, как престиж профессии строителя. Можно не замечать сегодня журналистских изысков на тему коррумпированности отрасли заявлений политических лидеров, руководителей, к сожалению, в том числе и нашей отрасли, о том, что постоянные, серьезные нарушения в строительстве преследуют нас на каждом шагу. Можно было бы этого не замечать, если бы это отрицательно не влияло на социально-экономическую обстановку. Не влияло на моральный климат в строительной среде и как следствие, не отражалось ни как, на производственных показателях строителей. 

Отмена лицензирования, изменение технического законодательства существенным образом могут сказаться на структуре рынка. 

Пора на федеральном уровне определить Правила взаимодействия всех участников процесса – нерадивых наказать, недобросовестных лишить права заниматься этой деятельностью, передовых отметить и всем создать нормальные условия работы в этом сегменте экономики.

А теперь хочу пояснить, почему в такой последовательности мною сформулированы вопросы по материально-технической базе отрасли. Позволю себе процитировать один пункт из перечня Поручений Президента Российской Федерации Путина Владимир Владимировича Правительству 25 апреля текущего года:

«В целях увеличения объемов жилищного строительства, принять меры по развитию промышленности строительных и отделочных материалов, внедрению современных технологий строительства доступного жилья, в том числе малоэтажного и основанного на глубокой переработке древесины, а также меры по развитию системы подготовки квалифицированных кадров строительной отрасли».

Анатолий Васильевич, мы так же, как и Омская область представили свои предложения в Министерство регионального развития, в Министерство экономики. Но я считаю, что в масштабе Сибирского федерального округа мы должны подготовить совместный документ и тем самым оказать помощь Правительству в выполнении поручения Президента на этапе подготовки программы, а главное может быть, потом, на этапе ее реализации. 

Второй момент.На котором мне хотелось бы коротко остановиться – это кооперация внутри Сибирского федерального округа. Первые положительны примеры есть: координация производства и поставок цемента, мы действительно сегодня, в масштабе Сибири имеем тот потенциал, и те мощности, которые закрывают полностью нашу отрасль. Это производство, распределение и поставка асбестоцементной продукции, котельного алтайского оборудования, это совместная деятельность наших проектных институтов. В качестве примера приведу, достаточно дружную, хорошую работу, по крайней мере, Омского института «Омскгражданпроект» и нашего «Красноярскгражданпроект», где не просто не стесняются делится технологиями, передовым опытом, а где обмениваются, может быть и той информацией, которая носит какой то режим ноу-хау. Это конечно только начало той работы, которую необходимо выводить на более высокий уровень. Я напомню, в том же Кемерово, мы договорились, что рынок в Сибири, имею ввиду строительный, нужно сделать открытым, прозрачным для строителей округа.

Третий момент. Это взаимоотношения властей всех уровней. Последнее время, достаточно часто можно услышать, что виноваты в срыве реформы ЖКХ, в плохой организации реализации национальных проектов субъекты федерации, муниципальные образования. Наверное, доля правды, и доля вины этих образований присутствует. Тем более, и действительно 131, 122, многие другие федеральные законы закрепили полномочия, а соответственно и ответственность за этим направлением работы, именно за местными органами власти. Но и другим, мне кажется, уровням власти необходимо отвечать за те направления деятельности, за которые они отвечают. 

Пример уже ставший традиционным – преемственность государства за то наследство, которое получили регионы: тысячи изношенных, малоэффективных котельных, километры аварийных сетей, миллионы квадратных метров аварийного жилья, бесперспективные поселки, оставленные геологами, энергетиками, лесниками, угольщиками, которые в то время работали в статусе союзных и федеральных министерств и в одночасье, ставших муниципальной собственностью со всеми вытекающими последствиями. Отсутствие многие годы государственной градостроительной политики, сегодня как следствие нет генпланов, нет источников на их разработку и такой вал документации, который просто-напросто, наверное, на территории России поднять самостоятельно не сможет. 

А не добросовестные застройщики - вина только территорий. Многие годы, мы совместно с Госстроем штамповали сотни тысяч лицензий на всю страну, не имея механизма контроля. А сегодня выясняется что, отвечает за все, что творится с недобросовестными застройщиками, должны только муниципальные образования, но иногда, еще те, кто называется субъектом федерации. 

Считаю, что нужно уже, сказать о тех перекосах, которые существуют в реализации нашего национального проекта. Сложно, думаю, что со мной коллеги согласятся, назвать количество структур, куда мы уже обязаны, своевременно без нарушения сроков предоставлять всевозможную не утвержденную отчетность. Мы не можем нарушить, иначе будут кары, которые приведут к необратимым последствиям. Мы сегодня вынуждены на себе испытывать воздействие уже органов, которые контролируют целевое использование федеральных средств, которых мы еще не получали. Пришли инструкции КРУ Минфина, работают правоохранительные органы, понятно для чего щука в озере, что бы караси не спали. Но я боюсь, что из карасей мы скоро в врушей превратимся, и питаться будет не чем. Потому что на все случаи, конечно, существуют своеобразные, тоже отговорки. 

Мы не раз обсуждали эти проблемы, точно так же как сегодня Анатолий Васильевич сказал про федеральщиков, которые ведут за собой контрольно-надзорные органы. Сколько бы мы не говорили, а количество согласующих организаций увеличивается, количество согласований растет. Стоимость за оказываемые услуги, растет в геометрической прогрессии и значительно опережает динамику стоимости квадратного метра. Думаю, что и здесь, Анатолий Васильевич, здесь уже нам самим надо употребить власть, что бы наши добровольные помощники не становились просто-напросто, палкой в нашем колесе. Мы не раз обсуждали эти и многие вопросы с представителями Министерства регионального развития с нашими коллегами из Госстроя было бы не честно сейчас сказать, что мы не находим поддержку, но на этапе запуска такого серьезного Национального проекта, каковым является доступное комфортное жилье, явно этой поддержки пока недостаточно. 

И последнее. Думаю, что в любом случае настроение у нас должно быть бодрое, оптимистическое. Уже информация с точки зрения ситуации в Красноярском крае. 

Не смотря на то, что многие годы строители края, также как, наверное, все жили по принципу «дело утопающих, в руках самих утопающих», за последние три года нам удалось изменить ситуацию коренным образом. Понимают и строители, что они одни в поле не войны. И мы знаем, что всяческое содействие и бизнесу, и выстраиваемые взаимоотношения с общественными организациями принесут только положительный момент. В течении трех лет мы работаем в одной команде и власть в государственном лице, краевой и муниципалитеты наши и Союз строителей, и Союз архитекторов, и Союз проектировщиков и та общественная организация как профсоюзная, для достижения тех целей, которые перед нами стоят. Три года положительная динамика. В 1,7 раза мы увеличили объемы строительства жилья. По всем основным показателям отрасль развивается динамично. Я сегодня беру на себя смелость сделать ответственное заявление. Что задачи текущего года мы обеспечим и значительно раньше, чем мы планировали по программе социально-экономического развития края. В крае будут увеличены объемы жилищного строительства в 2 раза. Спасибо за внимание. 

Квашнин А.В.
Слово для доклада мандатной комиссии предоставляется председателю мандатной комиссии съезда, Исполнительному директору Союзастроителей Сибири Брацуну Виктору Захаровичу 

Вот мы в Президиуме, покаВиктор Захарович выходит, сейчас обсуждали. Я довожу до сведенья строителей, что мы на последнем нашем Совете Губернаторов и Законодателей приняли решение. В течение 2006 года и 2007, разработать, рассмотреть на вышестоящих уровнях власти и утвердить на горизонтальных уровнях законодателями, на исполнительном уровне разработать и рассмотреть, а утвердить на уровне законодательном комплексные программы территорий. До мая 2006 года уже утвержденные комплексные программы развития территорий – это поселения и районы,города, а до конца, до октября, где-то, примерно, не позже 2007 года комплексные программы системно увязанные – это субъектов развития территорий. Вот какая задача. Мы сейчас сидели, обсуждали. В них нам надо проблемные вопросы строительные, проблемные вопросы производство – потребление очень четко, детально прописать. Потому что, вот и Леонид Константинович говорил об этом, а по сути дела и Николай Сергеевич говорил об этом. Что без профессионального подхода, и без жесткой системной увязки власти строителей и строителей, власти территориальной будим, так говорить, нам не решить те задачи, которые мы ставим в вопросах строительства. Потому что, здесь на самом деле целый букет проблем вырисовался. И просьба что бы мы с Вами продумали в масштабе нашего съезда, в масштабе ассоциации нашей, как к этому подойти профессионально. А не просто очередной раз провозгласили и потом с легкостью не выполнили. Выполнить надо в обязательном порядке. Потому что, народ от нас этого ждет. Пожалуйста, Виктор Захарович.

Брацун В.А. 
Уважаемые коллеги! Мандатная комиссия, рассмотрев регистрационные документы, докладывает. 

Количество делегатов избранных на 1-й съезд строителей Сибири составляет 176 человек.

Прибыло на съезд и зарегистрировалось 147 делегатов и 99 приглашенных.

Из числа делегатов съезда имеют возраст:

- до 30-ти лет - 9 человек

- от 30 до 50 лет - 46 человек.

- от 50 до 60 лет - 76 человек.

- старше 60 лет - 16 человек.

Два делегата имеют средне специальное образование, остальные – высшее.

23 делегата за высокие трудовые показатели награждены правительственными наградами – орденами и медалями Российской Федерации.

22 делегата являются Заслуженными строителями Российской Федерации.

24 делегата являются Почетными строителями России.

62 делегата (33,3%) имеют более чем 30-тилетний опыт работы в строительной сфере. 59 лет своей жизни посвятил строительной деятельности Герой Социалистического труда, кавалер двух орденов Ленина, Заслуженный строитель Российской Федерации Эдуард Францевич Каминский, 57 лет – проректор Томского государственного архитектурно-строительного университета Леонид Семенович Ляхович, 50 лет – директор Новосибирской внедренческой фирмы «Силикон» Юрий Николаевич Петерсон. По 46 лет трудятся в строительстве или в области, связанной со строительством Михаил Федорович Мариупольский – директор завода ячеистых бетонов Алтайского края , Аркадий Петрович Яненко – ректор Новосибирского архитектурно-строительного университета, Геннадий Иванович Ромашкин – генеральный директор Управления механизации №1 алтайского края. Полежаев Леонид Константинович - Губернатор Омской области, Зубов Владислав Максимович - главный инженер треста «Кемеровопромстрой», Крылов Анатолий Сергеевич – председатель президиума Совета ветеранов при ассоциации строителей и инвесторов г.Новосибирска и Новосибирской области, Францев Афанасий Степанович –руководитель службы заказчика компании «Икея» (г.Новосибирск), в недавнем прошлом начальник главного «Сибирьстроя» Червов Валерий Дмитриевич – Президент концерна «Сибирь» имеет более чем 40-летний стаж работы.

Делегаты съезда представляют практически все направления деятельности строительного комплекса: строительные организации, проектные фирмы, предприятия строительной индустрии, образовательные учреждения.

Делегатами съезда являются жители республик Алтай, Бурятия, Тыва, Хакасия, Алтайского и Красноярского краев, Иркутской, Кемеровской, Новосибирской, Омской, Томской, Тюменской и Читинской областей. Практически весь спектр Сибирского федерального округа.

Таким образом, мандатная комиссия подтверждает полномочия делегатов 1-го съезда строителей Сибири в принятии решений и выражает уверенность в том, что высокопрофессиональный состав участников съезда позволит принять конструктивные решения по выполнению тех задач, которые поставил перед нами строителями Президент России Владимир Владимирович Путин по обеспечению граждан России доступным и комфортным жильем.

Председатель мандатной комиссии, подпись и члены мандатной комиссии, подпись.

Предлагаю утвердить доклад мандатной комиссии.

Квашнин А.В.
Спасибо. Кто замечания, предложения по докладу мандатной комиссии имеет? Нет. Против есть? Нет. Воздержавшихся? Нет. Доклад принимается.

Слово для выступления предоставляется Салову Сергею Семеновичу – Начальнику Сибирского регионального центра МЧС, генерал – лейтенанту.

Выступление:«Обеспечение пожарной безопасности и надежности строительства в реализации приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России».

Салов С.С.
Уважаемый Анатолий Васильевич! 

	Слайд 8


Уважаемый президиум! Уважаемые делегаты и участники съезда! 

Я как раз отношусь к той организации надзорной, которая не всех может быть устраивает, либо наши действия, отдельных сотрудников не всех устраивают. Я вынужден это признать. Но мы, к сожалению, относимся к той организации, которая чаще всех встречается с горем и ужасом, который порождают руки человека. И простите, может быть не так приятно будет, но в том числе и строителями. 

На территории Сибирского федерального округа в настоящее время органами государственного пожарного надзора взято на учет более 32 тыс. новостроящихся жилых домов. 

И рассматривая нарастающие с каждым годом темпы жилищного строительства, необходимо отметить, что обеспечению безопасности объектов жилого назначения и пожарной безопасности уделяется еще недостаточно внимания.

Формирование жилой застройки населенных пунктов региона все еще в ряде случаев ведется без учета наличия объектов пожарной охраны, обеспечивающих оперативное прибытие на пожар караулов. Этот временной норматив оговорен СНиПом (СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка сельских поселений») и составляет на сегодня 5 минут. Увеличение же времени реагирования одновременно и увеличивает и время реагирования, и как показывает практика, неминуемо ведет к наступлению тяжелых последствий. Эта проблема характерна для крупных городов Красноярского и Алтайского краев, Новосибирской, Иркутской и Кемеровской областей.
	


Наши расчеты, согласованные со специалистами администраций городов говорят о том, что уже сейчас в федеральном округе необходимо строительство 151 нового пожарного депо. К сожалению, принципиальная позиция руководства ряда объектов, муниципальных образований по этому направлению четко не просматривается.

Однако, редкие примеры достойные, на мой взгляд, для подражания. Вот, например, принимающая сторона – руководство Омской области. Вообще вопросам безопасности населения в целом и безопасности жилья в частности, здесь уделяется достаточно внимания. При этом проблема рассматривается в комплексе. Вы сможете в этом убедиться сами лично, если побываете хоть в одном из новостроящихся микрорайонов города Омска. 

К сожалению, сегодня не всегда при застройке, учитываются вопросы оборудования проездов для пожарных автомобилей вдоль зданий и на расстоянии обеспечивающим возможность проезда пожарных машин к жилым зданиям, в том числе со встроенно-пристроенными помещениями, и доступ пожарных с автолестниц или автоподъемников в любую квартиру или помещение с улицы. В нарушение имеющихся требований, в этой зоне допускается размещение ограждений, воздушных линий электропередачи и осуществляется рядовая посадка деревьев, проводится массовая парковка автомобилей. Это препятствует установке и работе спецтехники в случае возможного пожара. В то же время, крайне недостаточно решается вопрос строительства гаражей, в том числе и в новостроящихся районах.

	


	


	


Практически во всех субъектах Сибирского федерального округа строительство зданий повышенной этажности ведется без учета технической оснащенности пожарных подразделений специальной автотехникой (автомеханическими лестницами и коленчатыми подъемниками) высотой стрелы 50 м. и более, как это требует СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений». Отсутствие спецтехники вызывает значительные затруднения при эвакуации людей из вышерасположенных над горящим помещением этажей и подачей огнетушащих средств в очаг пожара. В настоящее время краевые и областные центры субъектов РФ Сибирского региона имеют только 8 автомеханических лестниц с вылетом стрелы 50 метров и более. Вместе с тем, их требуется, на сегодняшний уже день не менее 55.

По-прежнему, проблемным вопросом остается развитие единых дежурных, диспетчерских служб городов, которые могли бы не только осуществлять контроль за состоянием систем противопожарной безопасности зданий повышенной этажности, но и обеспечивать оперативное управление всеми экстренными дежурными службами при появлении первых признаков и пожара, либо другой чрезвычайной ситуации. 

В качестве положительного примера можно привести инициативу администрации города Красноярска не только по созданию системы мониторинга за критически важными и потенциально опасными объектами, но и за объектами жилья, местами с массовым пребыванием людей, улиц городов. Уже на нынешнем этапе осуществляют контроль за состоянием системы безопасности, в том числе и пожарной, на 15 крупных объектах г. Красноярска в автоматическом режиме. И информация получаемая несет чисто объективный характер. 

Очевидно, необходимо внести изменения в нормативные документы, как здесь говорили, регламентирующие требования пожарной безопасности к жилым зданиям в части оборудования их средствами противопожарной защиты. В частности, по обязательному оснащению жилых квартир не только средствами индивидуального пожаротушения, но и индивидуального спасения. Для Вас, наверное, не является новостью создание у нас в Сибири таких средств базовой комплектации, включающими в себя весь спектр устройств для обеспечения первичного тушения пожаров, включая бытовые электроустановки и эффективного спасения и эвакуации людей при возникновении чрезвычайных ситуаций. Данная разработка при относительно не большой стоимости существенно поднимет уровень защиты граждан. Это средство принято на вооружение в ряде городов европейской части России, однако внедрение его в Сибири, существенно затягивается.

	


При работе с проектными организациями мы столкнулись с тем, что практически каждый третий проект на строительство жилых зданий имеет отступления от действующих норм и правил. Безусловно, многие нормы устарели, но со стороны этих проектантов нет предложений по компенсирующим мероприятиям с их точки зрения, с их виденья. К сожалению новых, смелых решений, свежих инноваций от проектантов мы встречаем крайне, крайне редко. 

	


У нас из 10 строящихся объектов жилого назначения 9 осуществляется без авторского надзора со стороны разработчиков проектно-сметной документации по проблемам безопасности, и в частности пожарной безопасности. А в итоге не редки факты отступления от проекта и со стороны строителей при строительстве. В результате возникает масса проблем при приеме этих зданий в эксплуатацию. 

Обладая необходимыми ресурсами и авторитетом, союзы архитекторов и строителей Сибири могли бы взять на себя решение части обозначенных проблем. Например, в организации консультационных центров по пожарной безопасности для проектных организаций и ведения координационной работы по строительству объектов противопожарной охраны. Что бы это были не карманные фирмы и фирмочки, как сказал Анатолий Васильевич, а профессиональные команды, не только умеющие, но и отвечающие за свои слова и за свои дела. 

Сибирским региональным центром МЧС России по просьбе строителей Красноярского края проработан вопрос о создании на базе филиала ВНИИПО России, он один у нас, единственный филиал за Уральским хребтом, экспертного центра по разработке технических условий для строительства зданий (сооружений), на которые отсутствуют нормы проектирования, а также многофункциональных зданий. Здесь в Сибири у нас, на нашей территории. Мы сейчас, уже по поручению Анатолия Васильевича Квашнина разрабатываем технические условия, типовые для индивидуального жилья, малоэтажного, многоэтажного жилья с учетом материалов, которые предлагают строителям Сибири. 

Мы считаем, что решение даже обозначенных проблем как отдельно, так и в комплексе, позволит существенно поднять уровень безопасности жилья в Сибирском федеральном округе.

Полагал бы правильным не только для застройщиков, но и для проектных организаций, самих строителей непосредственно взять за безусловную догму правило строить не только дешево, красиво, комфортно но и гарантированно безопасно. (Слайды – 16 шт.)

Благодарю за внимание.

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляется Любчичу Ивану Никитовичу - Генеральному директору ОАО «Омскгражданпроект»

Выступление:«Проектирование комфортных, надежных и безопасных зданий современного архитектурного облика».

Вот хотел бы такую ремарку. У нас все федеральные терорганы дислоцирующиеся на территории субъектов и в целом в Сибири должны четко уяснить. Федеральный терорган не занимается коммерцией, федеральный терорган занимается выполнением своих обязанностей. За счет чего? За счет федерального бюджета. И там заработков не должно быть. Вот это четко. То есть разговор идет о том, что государство платит деньги на зарплату, на денежное довольствие, на обеспечение и так далее и тому подобное. В то же время, абсолютно правильно, федеральный терорган если он является контрольно-надзорным должен стоять на страже неукоснительного выполнения тех, технических условий, что бы именно в предупреждении, профилактике, а не по факту работать. В то же время он не должен, ну как говориться, иметь дополнительные заработки за это. Еще раз повторяю, для этого государство и платит деньги. Почему мы это говорим? Потому что хотим мы, или не хотим, строитель эти дополнительные денежные издержки все равно включает в цену своей продукции. В конце концов, страдает кто? Покупатель, жилец. Мы все: и власть, и строители, мы созданы для чего? Для обеспечения жизни народа, а не для нас с Вами. 

Любчич И.Н,
Уважаемый президиум! Уважаемые участники IСъезда строителей Сибири!

Основная цель Национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» и Федеральной целевой программы «Жилище» - обеспечить доступность жилья для граждан, безопасные и комфортные условия проживания в нем. 

Цель национального проекта и конкретика программы намеченных мероприятий ставит перед проектировщиками, в том числе и перед нашим институтом, задачи по мобилизации всего творческого и интеллектуального потенциала, оптимизации процесса проектирования по объему, времени, качеству, так как и комфортность и доступность жилья, прежде всего закладывается в разрабатываемой проектной документации. Процесс реализации национальной программы на строительной площадке во многом зависит именно от степени совершенства проектно-сметной документации. 

За последнее время значительно изменились подходы к развитию массового индустриального жилищного строительства, без чего невозможно осуществить огромные и все возрастающие объемы. В сжатые сроки необходимо проделать большую и сложную работу по качественному совершенствованию и модернизации действующих и внедрению новых серий жилых домов для массового строительства.

Свобода, предоставленная архитекторам, проектировщикам на первых этапах реформирования государства позволила нам забыть некоторые прописанные истины, что есть трудоемкость, материалоемкость, стоимость 1 м2, что создавая новые проекты жилых домов надо помнить о расходе основных строительных материалов на единицу площади. Этому в немалой степени способствовали и инвесторы, которые хотели, чтобы их дома были эксклюзивными. 

Поэтому первые признаки перехода к массовому строительству заставили нас, проектировщиков задуматься над этими вопросами. Сделать товар качественным и доступным можно только по «массовым» технологиям. Ярким примером здесь нам служат промышленные изделия – компьютеры, видеомагнитофоны, видеокамеры – конструктивно очень сложные изделия, но они стали доступными миллионам граждан из-за низких цен, достигнутых благодаря конвейеру. Попытки «штучными» домами добиться «конвейерной» цены обречены на провал. Нельзя сделать доступными квартиры в эксклюзивных, индивидуальных домах. 

Речь не идет о массовом строительстве домов-близнецов «клонов». Скелеты у людей мало, чем отличаются друг от друга – природа дает нам пример миллиардного многообразия при однотипном «конструктивном решении». 

Вот на таких подходах к строительству массового жилья в г. Омске появилась система, которую мы назвали Гибкая система монолитного домостроения. Которая была реализована впервые в микрорайоне «Кристалл», который по плану работы Съезда делегаты посетят. 

Гибкая система монолитного домостроения, изначально, на уровне концепции, разрабатывалась ОАО ТПИ «Омскгражданпроект» для организации конвейерного (поточного) строительного производства.

Образно говоря, создавалось «строительное ЛЕГО». В котором «сборочными элементами» являются квартиры – одно, двух, трех, четырехкомнатные с разной ориентацией (одно, двухсторонне), поворотные, торцевые и разные лестнично-лифтовые узлы (5, 9, 10 и более этажей). Из таких элементов «собирается» блок-секция, дом, квартал.

Внутри квартир нет несущих стен. Совокупность монолитных межквартирных стен представляет собой пространственную конструкцию, обладающую продольной и поперечной устойчивостью. Наружная стена нагрузку не несет – трехслойная или навесная по IIэтапу энергосбережения.

Широкий корпус, автономная котельная, горизонтальная разводка, коммуникационный коридор, магазины и офисы в цоколе, подземные гаражи, возможность устройства мансардных этажей, учет и регулирование, комплексная застройка и другие, конструктивные и архитектурные решения, направлены на снижение себестоимости строительства здания и затрат на эксплуатацию. 

Назову только один показатель – общий расход материалов при гибкой системе монолитного домостроения удалось уменьшить в 1,5 раза в панельном и в 2 раза в кирпичном домостроении.

Такой системный подход позволяет кроме уменьшения расхода материалов уменьшить номенклатуру изделий строительных конструкций, существенно снизить трудоемкость, таким образом, сокращая сроки и стоимость строительства, а значит получить более доступное и комфортное жилье. 

Создаваемые системой градостроительные комплексы обеспечивают выполнение любых градостроительных, архитектурных, демографических и других задач. 

Наиболее экономичным в гибкой системе домостроения сегодня является монолитный вариант (сравнительные удельные показатели показаны на слайде), однако, с развитием стройиндустрии и строительных технологий в лидеры может выйти панельный или какой-то другой вариант – время покажет. 

Сегодня по этой системе строятся жилые дома в районах Тюменского севера, проявляют интерес к ней и наши соседи –Томичи, Кемеровчане. Не могу не сказать, что наши предложения оказались бы пустой затеей, так как монолит в Омске был изгнан в 60-х годах прошлого столетия и был возвращен к жизни только в 2002 г. после жесткого я бы сказал силового давления Губернатора на строителей. 

На примере микрорайона «Кристалл», 5 микрорайона мы видим, как кардинально изменилась архитектура массовых жилых зданий, их объемно-планировочные решения и внешний облик.

Строящиеся сегодня новые жилые дома отличаются разнообразным квартирным составом, большей архитектурно-планировочной вариабельностью и комфортностью проживания, различной этажностью, позволяющей повысить плотность застройки, формировать уютные жилые образования, экономить городскую территорию.

Улучшились и планировочные решения квартир социального назначения: габариты жилых комнат пропорционально увеличились, появились более просторные кухни-столовые с застекленными лоджиями, удобные передние-холлы, ванные с санузлом при спальнях, гардеробные. 

Внешний облик жилых зданий, в большей степени, благодаря современным качественным отделочным материалам, стал привлекательней и нарядней. В жилых домах, кроме балконов и лоджий, появились эркеры, мансардные этажи, интересные решения крылец входов и оригинальные венчающие элементы и детали. Но это то, что Вы увидите в «Кристалле» и в 5-м микрорайоне. 

Хочу остановиться на некоторых проблемных вопросах, которые стоят сегодня перед проектировщиками России и, безусловно, перед проектировщиками Сибири.

Рыночные отношения, установившиеся в стране, не только разрушили мощные строительный и проектный комплексы, но и негативно повлияли на технологическую взаимосвязь проектировщика и строителя. 

К этому добавились и законодательные послабления. В Гражданском Кодексе РФ зафиксирована сегодня, необязательность осуществления контроля и надзора за строительством со стороны заказчика, чем незамедлительно воспользовались многие, особенно мелкие заказчики, не располагающие необходимым для осуществления такого контроля штатом квалифицированных специалистов. А за этим стоит безопасность, эксплуатация, строительство зданий.

Кроме того, тот же Гражданский Кодекс отменил обязательность ведения авторского надзора за строительством, не забыв, впрочем, ужесточить ответственность проектировщиков за качество проектов. 

А функции контроля качества строительства легли на плечи органов Госархстройнадзора, которые при существующей численности в состоянии только фиксировать допущенные нарушения норм и принимать репрессивные меры. 

Все вышесказанное теперь следует соотнести с повышением сложности современного строительства, которое характеризуется возведением многоэтажных и высотных жилых зданий по индивидуальным проектам с применением новых конструктивных систем и технологий их возведения. Кроме того, требования теплоэнергосбережения породили множество теплозащитных навесных систем, аттестованных Госстроем РФ, но не сопровожденных нормативами по их проектированию и применению. По большому счету осуществляется крупномасштабный эксперимент по возведению современных зданий, в том числе жилых домов, без достаточного инженерного сопровождения и контроля и без гарантий на безопасную их эксплуатацию в будущем. 

Если проектную документацию можно переделать и после ее выпуска со сравнительно небольшими затратами, то переделка построенного объекта или выполненного конструктива может вылиться в затраты, несопоставимые со средствами, сэкономленными на авторском надзоре, не говоря уже о риске создания аварийных ситуаций.

Опираясь на вышесказанное, и отчетливо сознавая недопустимость создавшегося положения, предлагаю восстановить законодательно хотя бы на региональном уровне обязательность ведения авторского надзора на строящихся объектах.

Это решит проблему обеспечения предупредительно-профилактического контроля качества строительства и позволит избежать затрат на исправление брака. Кроме того, присутствие проектировщиков на строительной площадке позволит оперативно решать текущие вопросы, возникающие в ходе строительства. С другой стороны, для проектировщиков это будет источником приобретения производственного опыта, которого им, честно говоря, часто не хватает. 

Серьезную тревогу вызывает ситуация, в которой оказался проектно-строительный комплекс в связи с вступлением в силу закона от 27 декабря 2002 г № 184-ФЗ «О техническом регулировании». На состоявшемся 13 апреля 2006 г. заседание Правительства РФ была дана неудовлетворительная оценка хода реализации этого закона. 

На сегодня технические регламенты к этому закону не созданы, а новые основополагающие строительные нормы и правила не согласованы Министерством юстиции. Ранее действовавшие СНиПы отменены постановлениями бывшего Госстроя РФ и носят рекомендательный характер, а обязательны лишь в части обеспечения безопасности, не определен и статус региональных нормативных документов.

Все это приводит к различному толкованию нормативной базы, что осложняет и снижает качество проектирования и строительства. 

Поэтому сегодня назрела проблема создания нормативно-правовой базы на уровне регионов. И мы должны объединить наш научный потенциал для решения создавшейся проблемы. 

Хотел бы подчеркнуть, что в целях безопасности, обеспечения устойчивости зданий и сооружений, решения других вопросов, связанных со многими аспектами проектирования и строительства, понятие основных СНиПов следует сохранить. Хотя бы, тоже на уровне Сибирского региона. При этом они должны стать более четкими по главным разделам проектно-строительной деятельности. Их надо совершенствовать. Технические регламенты не могут их подменить.

Считаю необходимым в сложившихся условиях переходного периода сохранить действующую систему технического нормирования. 

Второго июля 2005 года президент РФ подписал закон № 80-ФЗ в котором пунктом 6 с 1 января 2007 г. отменяется лицензирование на проектно-изыскательскую и строительную деятельность. До вступления закона в силу остается полгода, а механизмов, регулирующих эту деятельность, которая является потенциально опасной на всех стадиях, в том числе и в период эксплуатации объектов не выработано. Лицензирование – это не административный барьер, а необходимая составляющая защиты прав потребителей, безопасность территорий, зданий и сооружений, жизни человека. Пока не создана действенная система государственного регулирования на базе технических регламентов, лицензирование на те виды деятельности, о которых я сказал, необходимо сохранить. 

Мы говорим, что нужно строить качественно, с минимальными затратами, но ведь чуда не бывает, без внедрения новых технологий, без науки эту проблему мы не решим. Но почему-то мало внимания уделяем внедрению научных разработок, а если и применяем, то единично. Вот конкретный пример. У нас в институте имеются научные разработки, проверенные на практике и защищенные патентами на изобретение с использование сезоннопромерзающих пучинистых грунтов в качестве оснований: для малозаглубленных фундаментов и ростверков, свайных фундаментов, подземных пешеходных и транспортных тоннелей, резервуаров, отстойников и т.д. Это те объекты, на которых требуется замена сезоннопромерзающих грунтов не пучинистыми материалами. 

Мы готовы разработать сегодня пять нормативных документов, которые могли бы быть использованы на территории Сибирского округа: 

1. Проектирование свайных фундаментов с мелкозаглубленными ростверками на пучинистых грунтовых основаниях.

2. Проектирование сетей водоснабжения и канализации на застроенной территории городов и поселков.

3. Проектирование подземных сооружений для очистных сооружений хозфекальной, ливневой канализации и водоснабжения, резервуаров для воды на пучинистых грунтовых основаниях.

4. Проектирование подземных пешеходных переходов и транспортных тоннелей на пучинистых грунтовых основаниях.

5. Проектирование малоэтажных зданий и надземных трубопроводов на мелкозаглубленных фундаментах на пучинистых грунтовых основаниях. 

Затраты на разработку этих норм окупаются при строительстве уже первого объекта. Использование при строительстве объектов этих изобретений дает экономический эффект до 5% от стоимости строительства. А если учесть, что наш континент, где мы живем и строим, называется Сибирью, то нам всем и проектировщикам и строителям эти нормы просто необходимы. 

Уверен, что такие наработки есть и в других регионах.

Консолидацией накопленного опыта и внедрением в строительстве мог бы заняться Союз строителей Сибири. 

Считаю, что реализация намеченных национальных проектов России позволит создать гуманную, социально-привлекательную, красивую среду для проживания и в нашем Сибирском округе. 

Для этого есть все объективные возможности, в том числе творческой потенциал архитекторов, проектировщиков и строителей, который только необходимо правильно использовать. Ну, хотя бы, так как, используют его в Омской области. 

Квашнин А.В.
Вот здесь, интересное предложение на самом деле нам надо проработать технологическую цепочку. Технологическую цепочку, начиная от проектирования, строительства, обеспечения строительства и потребления. В том числе включить в эту цепочку проработку всех контрольно-надзорных служб, строительной, проектирующей. Тогда мы найдем массу интересных решений с одной стороны, а с другой стороны подходов и решений тех проблемных вопросов, которые сейчас иногда возникают и создаются искусственно, потому что, этой, так называемой, единой системной цепочки по сути дела, пока не просматривается. Нам надо подумать на этом, нашем съезде и создать, наверное, какую то группу для проработки этого вопроса. 

Слово для выступления предоставляется Мальцеву Борису Алексеевичу – Председателю Совета законодателей Сибирского федерального округа, Председателю Государственной Думы Томской области, Заслуженному строителю России.

Мальцев Б.А.
Уважаемый Анатолий Васильевич! Уважаемые участники съезда!

Я искренне рад приветствовать Вас – лучших сибирских строителей на I съезде строителей Сибири. Именно благодаря Вам – строителям на бескрайних просторах Сибири появились крупные города, мощная индустрия. И мы по праву можем гордиться тем, что создали наши предшественники. Да и все вы, здесь присутствующие – профессиональные строители – свои знания, труд, свою жизнь посвятили преобразованию нашего великого Сибирского края.

Сегодня новое время ставит новые задачи. Не менее масштабные и не менее значимые. Я рад, что строители, вчера в рассыпную разбежавшиеся по «частным квартирам», наконец-то объединились. Пока – в Союз строителей. Но, уверен, что скоро создадите и вертикально интегрированную структуру сибирских строителей. Пока нас не поглотили, те, кто живет в Москве. Наш съезд – предвестник, на мой взгляд, этого события.

Не смотря на то, что многое за последние 15 лет мы растеряли, в наших регионах все же есть огромный строительный потенциал. Анатолий Васильевич уже говорил, что мощности строителей в прошлом году были использованы на 60 %. Один из резервов, это конечно, домостроительные комбинаты. Которые одно время мы, и в том числе, к стати я был сторонником того, что бы их убить. Но вот, у нас в Томске, например, домостроительный комбинат не только не сдал позиций, но и вышел на качественно новый уровень. И поверьте, что в новых домах Томского ДСК расход тепла в 2 раза ниже, чем в домах кирпичных. И не случайно квартиры, возводимые ТДСК, сегодня весьма востребованы. Это действительно жильё эконом-класса XXI века. Повторяю, ДСК – это наш очень важный резерв, для всех Сибирских регионов, и мы его должны использовать.

Это - с одной стороны. С другой, меня порадовало, когда первый заместитель председателя Правительства Российской Федерации Дмитрий Анатольевич Медведев обратил внимание на индивидуальное строительство, об этом особо сегодня подчеркнул и Анатолий Васильевич Квашнин. Должен сказать, что мы – власть – в этом направлении работаем безобразно плохо. В Томске, в свое время, 15 лет назад мы отвели пять крупных районов на 5 тысяч индивидуальных домов под индивидуальное строительство, в каждом будущем поселке создали дирекции, начали выделять пусть небольшие, но государственные средства под инфраструктуру индивидуального строительства. Но, к сожалению, всё это дело не довели до конца. И сегодня за 15 лет, ни один поселок так и не достроен. Я же абсолютно уверен: если гражданин, лично сам не будет заниматься строительством своего собственного дома – мы проблему с жильем никогда не решим. И не надо обманывать. Почему в советское время не обеспечили всех жильём? Потому что кому-то в голову пришла шальная мысль в шестидесятых годах в крупных городах запретить индивидуальное строительство. И оно было запрещено. И ладно бы только в крупных городах. У нас ведь сегодня и на селе народ не хочет строить свои индивидуальные дома. Хочет, что б кто то пришел, дал, подарил этот дом. А ведь удешевить жильё и добиться своего жилья можно только собственным трудом. Поэтому я всех агитирую, что бы мы развернули мощное, индивидуальное строительство.

Мы должны создать такую ситуацию, такие условия, чтобы граждане наши стремились построить свой дом. Для этого власть должна отвести хорошие площадки – удобные во всех отношениях. Мы у себя, сейчас, подготовили три площадки на 3 тысячи домов. Но тут сразу встает вопрос, связанный с переводом земель из сельскохозяйственного назначения, а так же лесов из одной категории в другую. Мы на этих землях собираем 2 мешка овса, но при этом не можем отдать их под три тысячи домов. Нам что, дороже 2 мешка овса? Или 3 тысячи домов? Вся надежда – только на Дмитрия Анатольевича Медведева и Анатолия Васильевича Квашнина. Я верю, что они смогут «продавить» через Государственную Думу России, обещанную публично, упрощенную форму перевода земель из сельскохозяйственного назначения под жилищное строительство, и перевода лесов из одной категории в другую, тогда дело с индивидуальным строительством, мне кажется, с мёртвой точки можно сдвинуть.

Я уже не говорю о том, что у нас в Сибири огромные запасы строительных материалов. Но, не одной, не одной страны мира, нет такой, то, что мы с Вами имеем. Лес. Мы просто обязаны все эти ресурсы отдать сибирякам, нуждающимся в жилье. Вот расчетная лесосека в Томской области составляет 30 миллионов кубометров в год. Заготавливаем – два миллиона, 28 - гнием. Мы еще 10 лет назад приняли областной закон, позволяющий нашим гражданам бесплатно, на корню, брать до 200 кубометров леса на индивидуальное строительство. Закон все эти годы великолепно работал, им воспользовались тысячи людей, и были нам за это благодарны. Вступившие с этого года в силу поправки к Лесному кодексу теперь всё это отменили. Пусть гниет лес, пусть пропадает, а людям дать – не можем! Можем дать тот лес, который есть в распоряжении колхозников, сельскохозяйственный, а не лес, который мы могли бы использовать для строительства. 

Второй вопрос -глина. Песок. Щебень. Гравий. Всего этого у нас в избытке, 90%. Но сидим на них – как собака на сене. Вдумайтесь, у нас (в Сибири!) в магазине сейчас, ведро песка стоит 40 рублей. Да мы этот песок (с нашими-то миллиардными его запасами в Сибири) должны даром давать на жилищное строительство. Повторяю: местные ресурсы людям надо дать бесплатно! И этим самым удешевить стоимость строительства, и сделать жильё на деле более доступным. 

И здесь я вынужден упрекнуть нашего брата-строителя. Упрекнуть в том, что вы, уважаемые строители, очень мало, а фактически и не занимаетесь законодательными вопросами: в регионах, в Государственной Думе России, в Совете Федерации. Ведь нас - строителей - там почти нет. Откуда же тогда возьмутся нужные для нас законы?

Посмотрите на старшее поколение - сколько строителей шло во власть: Губернатор Владимирской области (Николай Владимирович Виноградов) – строитель, Губернатор Омской области (Полежаев) – строитель, Губернатор Свердловской области (Россель) – строитель, бывший Губернатор Алтайского края (Суриков) – строитель, но и про себя не могу, не сказать.

Квашнин А.В.
Председатель Государственной Думы Томской области – заслуженный строитель. 

Мальцев Б.А.
Почему же сегодня строители «сидят в окопах»? Инициативы строителей при принятии нормативных актов, улучшающих строительство на местах – тоже фактически никакой. Пользуясь, случаем, я бы хотел, чтобы эти моменты нашли отражение в вашей деятельности. Представители строителей должны быть и в Государственной Думе Российской Федерации, и во всех региональных парламентах, во всех органах местного самоуправления. Если не депутатами, то активно работать в комиссиях представительных органов власти. Не может такая важная отрасль быть на обочине. Можно сколько угодно критиковать Правительство, Государственную Думу за их плохие законы, кодексы и нормативно-правовые акты, но надо самим принимать участие – активно участвовать в законотворческих процессах. От имени Союза законодателей Сибири заверяю вас – мы готовы принять все решения, которые вы инициируете в рамках реализации проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». Сегодня у строителей, очень много вопросов к законодательству, но решаться они должны не в этом зале, а в Правительстве, в Государственной Думе, и надо нам с Вами туда идти. 

И еще о жилье. Мне кажется, что мы, строители, внесли свой негативный вклад в то, что менталитет сибиряков стал невосприимчивым к деревянному строительству. Это, я считаю, неправильно: утопаем в лесу, а строим – исключительно из кирпича. Теперь мы сами - строители должны показать пример, и убедить сибиряков, что деревянный дом – это хорошо!

Что касается доступности жилья, то для меня это фраза совсем не понятна. Что значит доступность жилья? Доступность жилья в первую очередь должны поднять доходы населения. Если у нас есть деньги, любое жилье доступно. Поэтому не надо обманывать друг друга, ни какого снижения квадратного метра, лично я не ожидаю. Но, правда, антимонопольный комитеты, - Анатолий Васильевич, они должны работать, следить за этим делом, есть ведь специальные службы. Если кто-то задирает, там деньги, но есть же специальный комитет. Почему это не отслеживается? Почему такие цены? Сейчас уже дошли, цена в Москве говорят, внутри Садового кольца 12 тыс. долларов за квадратный метр. Это я не знаю, сверх мировых цен всяких. Поэтому если растет стоимость жилья – должна расти заработная плата. В единице продукции оплата труда должна составлять не 20% (как сегодня), а хотя бы 40 %. Социологи («Левада-центр» проводил опрос в конце марта) говорят, что только 10 % наших сограждан считают получаемую зарплату соответствующей уровню своей квалификации и своему трудовому вкладу. 46 % опрошенных полагают, что заслуживают большего. И участники всероссийского исследования считают: для того, чтобы «жить нормально» и строить жилье на одного члена семьи требуется в европейской части страны в месяц 11700 рублей. А в Сибири – на 30 % больше. Если мы это решим – тогда и можно будет говорить о доступности жилья. 

В отношении сибиряков, я считаю, вообще должен осуществляться особый государственный протекционизм в части оплаты труда. Поскольку климат у нас суровый - жизнь у нас дороже. И начать можно было бы с упразднения в Сибири подоходного налога. Нас всего-то 20 миллионов человек. Ну, давайте же отменим подоходный хотя бы для тех сибиряков, кто получает зарплату менее 10 тысяч рублей в месяц. И хотя бы таким способом увеличим доходы населения. Это могло бы явиться и благоприятным фактором в миграционных процессах, что для Сибири тоже весьма актуально. Для кого строим? Народ вымирает, новый не едет. Поэтому, я думаю, надо принимать более серьезные решения, связанные вот с улучшением жизни в Сибири. 

И еще вопрос, о банках. Денег у населения мало, но денег у банков достаточно много. Я знаю в Томской области лишние деньги, не знают, куда их девать банкиры. Взять эти деньги у банков – наша задача! Для кредитов на жилье наши банки в прошлом году выдали 600 млн. рублей, а на покупку трусов и холодильников 8 млрд. рублей. Сопоставьте цифры. Почему такое отношение у банков к задаче, которую решает вся страна. Почему они не заинтересованы в выдаче кредитов для строительства жилья. Там же тоже, надо, какие то риски. Кстати, у нас домостроительный комбинат из-за всех жестких правил, которые придумали, посмотрите, молодой человек не может взять кредита, потому, что он молодой и немного зарабатывает, а родители не могут дать в залог, потому что они старые и скоро помрут. И все, банк не дает денег. Поэтому, например, наш ДСК, я не знаю можно ли это публично говорить, это так. Но вот ДСК сегодня, за этого гражданина, ДСК дает гарантию. А почему же банк не может для этого гражданина выдать кредит. Почему ДСК может поручиться, а банк нет? Поэтому я считаю, что банки идут как-то не с нами вместе. Они идут отдельно от нас. Я думаю, что нам надо с ними, что-то делать. 

Сибирским строителям, уверен, по плечу решить поставленные Президентом в национальном проекте задачи. И я от души желаю вам в этом победы. А мы законодатели Сибири всегда будем с Вами вместе, в одном ряду и будим Вас поддерживать.

Спасибо за внимание.

Квашнин А.В.
Но, Борис Алексеевич, я скажу, что при диком спросе и не балансе с предложением хотим мы или не хотим, цена будет все равно, мы ни чего не сделаем. Даже в социалистической нашей Советской системе дефицит, он был дефицит, помните Райкина, который говорил. И цена этого дефицита, соответственно. Вспомните даже, какой дефицит был легковых машин, и какая цена этих машин в зависимости от этой же себестоимости с одной стороны. Самое главное во всех выступлениях, просматривается одно, что власть и строители, я понимаю власть на территориях как исполнительную, так и законодательную на всех уровнях, должны на самом деле профессионально подходить к вот этой животрепещущей нашей проблеме. Проблеме жилья, именно профессионально, именно системно, как одно целое. На самом деле много моментов снимется. Вот Борис Алексеевич приводил пример, 200 кубов леса давали бесплатно для строительства своего дома на селе. Я спросил на встрече с Валерием Павловичем Рощупкиным, он говорит, ни кто не отменял, ни кто не запрещал, пожалуйста. Поэтому нам нужен профессиональный подход в этих технологических, наших схемах, и мы многие, на самом деле проблемы снимем. 

Слово для выступления предоставляетсяЯненко Аркадию Петровичу – Ректору Новосибирского государственного архитектурно-строительного университета. 

Выступление:«О кадровом обеспечении национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России.

Яненко А.П.
Уважаемый Анатолий Васильевич, коллеги, друзья!

С нашей точки зрения для успешной реализации национальной программы «Доступное и комфортное жилье» помимо огромного количества экономических, организационных, технических и других вопросов должен рассматриваться и вопрос кадрового обеспечения этой программы. 

Начну с высшей школы. Сегодня подготовку инженеров строителей в Российской федерации осуществляют 137 различных высших учебных заведений, которые объединены в 11 групп по регионам, причем во главе каждой группы стоит, как правило, специализированный вуз - лидер строительного образования России, задача которого обеспечивать методическое, организационное и как правило кадровое обеспечение вузов, входящих в состав региональной группы.

Сибирский Федеральный округ разбит на две группы во главе с Томским и Новосибирским архитектурно-строительными университетами. Подготовка инженеров строителей этими вузами на настоящий момент времени идет в полном соответствии с Государственными образовательными стандартами 2000 года, учебными планами и программами. Однако, на настоящий момент времени в этом направлении накопилось много вопросов и проблем, некоторые из которых мне хотелось довести до Вашего сведения.

Первая проблема. С нашей точки зрения в сегодняшних условиях мы должны обучать будущего инженера на современном оборудовании, смонтированном в лабораториях вуза. Однако, надо прямо сказать, что лабораторное оборудование практически всех высших учебных заведений сегодня не удовлетворяет требованиям сегодняшнего дня и не способствует качественной подготовки специалистов.

Вторая проблема состоит в том, что сегодня, подготовку инженеров строителей в Сибири осуществляют 18 высших учебных заведений, вместо четырех как это было раньше. 

Такое обилие высших учебных заведений занимающихся сегодня подготовкой инженеров строителей вызвано в первую очередь отсутствием государственного распределения молодых специалистов. И для того, чтобы ликвидировать нехватку инженеров строителей, во многих городах на базе политехнических вузов стали осуществлять подготовку кадров для строительной отрасли. Однако, лабораторная база и кадровый потенциал для подготовки инженеров строителей многих этих вузов далеки от совершенства и в связи с этим уровень подготовки специалистов в них существенно отстает от современных требований.

Мы должны понять, что невозможно в каждом городе осуществлять подготовку инженеров строителей. Это абсолютно не государственный подход, т.к. база для подготовки специалиста высокого уровня потребует больших капиталовложений. В связи с этим полагаю, что в Сибирском федеральном округе должны быть определены базовые вузы, задача которых будет состоять в том, чтобы осуществлять качественную подготовку инженеров строителей.

А для того, чтобы обеспечить высококвалифицированными кадрами строителей каждый город СФО существует два пути, с моей точки зрения. Первый состоит в том, чтобы обратиться в Правительство РФ с просьбой вернуться к государственному распределению молодых специалистов, на обучение которых тратятся немалые средства. Второй путь - перейти к целевой контрактной подготовке молодых специалистов, при которой производственные организации будут направлять на учебу в базовые вузы СФО своих молодых людей.

Перейдем к следующим проблемам. Полагаю, что участникам сегодняшнего съезда прекрасно известно о том, что наше государство через один - два года присоединиться к Болонскому процессу и вузы должны будут осуществлять подготовку молодых специалистов так, как это принято в большинстве стран мира. А именно - готовить вместо инженера бакалавров и магистров. 

Какие вопросы беспокоят нас в связи с присоединением к Болонскому процессу. Первый заключается в том, что, говоря о необходимости перехода высшей школы к общепринятой мировой практики подготовки специалистов, мы забываем про то, что и другие отрасли должны готовиться к этому переходу. О чем идет речь. Простой пример - дает ли сегодня Вам, производственникам, основным потребителям нашей продукции, трудовое законодательство ответ на такой вопрос - кто такой бакалавр и где ему место на производстве. Кто это - недоучившийся инженер или переучившийся техник. В силу этих причин, полагаю, следует в масштабах государства проанализировать то, что необходимо будет сделать по различным ведомствам, в связи с переходом высшей школы на мировую систему подготовки специалистов и реализовать это на практике.

Второй вопрос состоит в том, что до сих пор производственники отстранены от вопросов подготовки молодых специалистов. Речь идет не о том, что Вы должны учить студентов, а о том, что вузы, осуществляя подготовку специалистов для строительной отрасли, до сих пор не могут получить от производственников ответа на вопрос, - какого специалиста после окончания вуза они хотели бы видеть у себя. Именно Вы должны сформировать для нас требования, которым должен удовлетворять выпускник вуза и на их основе подготовить проект нового Государственного образовательного стандарта, а также выработать предложения по наполнению учебных планов и программ с учетом сибирских условий.

В силу того, что я работаю в вузе, в котором вопросы качества подготовки специалистов всегда стояли и стоят на первом месте, я не побоюсь сказать Вам, что именно профессиональные союзы строителей должны предъявлять вузам четкие обоснованные требования по вопросам качества подготовки специалистов и, не стесняясь требовать с нас за это. 

А для этого необходимо обеспечить постоянный контакт вузов и производственников. Реальным путем такого контакта будет создание при базовых строительных вузах СФО попечительских советов, в составе которых должны быть признанные лидеры ведущих строительных организаций. Сразу хочу сказать, эти советы нам не нужны для денег. Задача этих попечительских советов в первую очередь будет состоять в том, чтобы активно вмешиваться в учебный процесс, контролировать его, корректировать учебные планы при необходимости и постоянно отслеживать качество подготовки специалистов. Кроме этого не только члены попечительского совета, но и крупные руководители производства должны принимать участие в непосредственной подготовке инженеров путем чтения установочных и спецкурсов, проблемных и обзорно–аналитических лекций, а также готовить монографии, особенно в области технологии и организации строительного производства. Ведь это же не дело, когда полномочный представитель Президента РФ, в нашем округе Анатолий Васильевич Квашнин, обеспокоенный отсутствием учебников и монографий по этому вопросу, вынужден был под личный контроль взять издание в нашем округе книг, объединенных в серию «Строим сами». 

Еще одну деталь мне хотелось затронуть сегодня. Важно, чтобы Вы знали, что диплом о высшем образовании свидетельствует только о том, что его предъявитель овладел необходимыми академическими знаниями. Но к производственной деятельности его допускать еще рано. Научить молодого специалиста работать на конкретном производстве - задача производственников. На Западе выпускника вуза, получившего диплом бакалавра на начальном этапе, не допускают к самостоятельной работе. В этот период к нему прикрепляется опытный производственник - наставник, который контролирует его деятельность, дает разумные советы, т.е. постепенно и постоянно вводит его в курс дела по производственным вопросам. 

Пройдя своеобразную стажировку под руководством наставника, который через какой-то период времени, увидев, что молодой человек прекрасно разобрался в хитросплетениях производственной деятельности, направляет его на сдачу экзамена к членам профессиональных союзов, в нашем случае это союз строителей России. И только в том случае, если этот экзамен будет сдан успешно, молодого человека допускают к самостоятельной работе. Полагаю, что Союзу строителей нашего округа, следует перенять, именно этот опыт. 

И кроме этого по примеру развитых стран мира следует России приступить к созданию национального реестра аккредитованных специалистов. То есть, получивших, кроме академического диплома официальный статус после сдачи экзамена на профессиональную зрелость. 

Замечу, что в ведущих странах мира крайне престижным является членство в профессиональных союзах, особенно международных. И одним из основных условий допуска той или иной кампании к выполнению подрядных работ, прежде всего, является уровень квалификации инженерного персонала, основным критерием которого является членство в профессиональных союзах, в том числе и в международном институте инженеров строителей.

Но стать членом этого института для многих наших производственников крайне непросто, в силу того, что помимо демонстрации тех объектов, в строительстве которых принимал участие тот или иной инженер, ему надо будет предоставить документально подтвержденные свидетельства о ежегодном повышении квалификации. Т.е. в развитых странах мира действует система непрерывного обучения по профилю своей специальности. Думаю, что и нам полезно перенять этот опыт. 

С моей точки зрения крайне важным является вопрос о том, кто на сегодня занимает инженерные должности в различных проектных и строительных организациях. Ведь от уровня их подготовки во многом зависит выполнение национальной программы. Все ли инженеры обладают прочными знаниями? Для получения ответа на этот вопрос полагаю, следует сохранить, существующую систему аттестации специалистов. Создав единую федерально-региональную систему аттестации, и возможно лицензирование инженерных и руководящих кадров, которые должны будут оценивать реальный уровень подготовки того или иного специалиста. Но лучше чтобы этот вопрос в свои руки взял союз строителей Российской Федерации. 

Заканчивая рассмотрение вопроса посвященного подготовке инженерных кадров необходимо затронуть еще одну проблему, которая на этот раз относится к высшей школе. Сегодня крайне высок средний уровень профессорско-преподавательского состава в вузах и крайне мало сотрудников в возрасте от 25 до 40 лет. Молодежь не идет работать в вузы на те оклады, которые сегодня существуют в стране. Судите сами ассистент, начинающий получает от 2100 до 2400 рублей. И поэтому в соответствии с этим всех ректоров беспокоит один вопрос, кто же будет проводить занятия в вузах через 5 - 6 лет. Решение этой проблемы должно быть найдено в самое ближайшее время.

Одним из путей такого решения, могут быть, договорные отношения между производственными организациями и вузами о целевой подготовке для них молодых специалистов, полном соответствиями с теми требованиями, которые Вы выработаете.

Мое выступление подходит к концу. Буквально несколько слов о кадрах рабочих профессий. К большему сожалению на сегодня мы практически полностью растеряли те ПТУ, которые занимались подготовкой необходимых кадров. Полагаю, что правительством должен быть разработан комплекс мер, направленный на то, чтобы возродить отлично зарекомендовавшую себя систему подготовки рабочих профессий. А пока, вузы в качестве временной меры могут взять на себя подготовку кадров рабочих профессий. Потому что, соответствующая база у нас имеется. 

В заключительной части своего выступления, буквально в течение одной минуты, тезисно, о нашем вузе. Открыт в 1930 году. До 1953 года был единственным строительным вузом от Урала до Дальнего Востока. Более 8000 студентов. 650 преподавателей, из них 61 процент остепененных. Осуществляем подготовку специалистов по 17 специальностям и направлениям. Аспирантура, докторантура, 5 советов по защитам докторских и кандидатских диссертаций. По итогам 2005 года внебюджетный фонд около 120 миллионов рублей. Но из этого фонда только до 45 процентов, в соответствии с решением ученого совета, идет на заработную плату; остальное пускается на развитие вуза.

За последние 4 года приобретено для лабораторий оборудования на сумму более 50 миллионов рублей. 16 место в России среди 138 профильных университетов по числу компьютеров на одного студента. Вуз имеет международную аккредитацию Международным институтом инженеров строительства (г. Лондон) по высшему уровню - магистерскому, которая означает, что уровень подготовки специалистов в этом вузе отвечает всем международным стандартам. Всего международную аккредитацию прошли 6 строительных вузов, из них за Уралом - два: Томский и Новосибирский.

Руководство этого международного института открыло в России два представительства в наиболее продвинутых с их точки зрения вузах России. Одно на базе МГСУ, второе на базе нашего вуза. Нам поручено курировать Азиатскую часть Российской Федерации и также, готовить специалистов-производственников к вступлению в международный институт инженеров - строителей. Горжусь тем, что за период с 1992 по 31 марта 2005 года, благодаря усилиям ректората, 167 сотрудников вуза получили бесплатные квартиры. Что общежития вуза лучшие в городе. В 2004 году вузу был вручен Американский Золотой сертификат международного престижа. В этом же году в Париже нам вручили Золотую медаль за успехи в нашей профессиональной деятельности. А в 2005 году, в Швейцарии, вузу была вручена также золотая медаль и Гран-при Европейского качества.

Благодарю Вас коллеги.

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляется Двулучанскому Сергею Николаевичу – Начальнику Управления обустройства войск Министерства обороны Российской Федерации.

Выступление: «Опыт участия строительных подразделений Министерства обороны Российской Федерации в строительстве доступного и комфортного жилья для военнослужащих».

Двулучанский С.Н.
Уважаемые коллеги!

В первую очередь я хотел бы поблагодарить тех людей, которые организовали этот съезд и пригласили одного из руководителей структурного подразделения строительного комплекса Министерства обороны - начальника ГУССа. Именно так - главное управление специального строительства МО РФ мы называли с 1951 года по 2004 год. Поскольку на сегодняшний день Главное Управление специального строительства своими подразделениями участвует в Сибирском округе, в программе «Доступное жилье», и надеюсь, будем и дальше участвовать. Я бы хотел, несколько слов сказать о том, что собой представляет наша структура. Каким образом мы видим пути решения проблем строительства нормального жилья для каждого гражданина, как Сибири, так и России.

С момента образования ГЛАВКа, мы выполняли задачи поставленные Правительством по созданию ракетно-ядерного щита нашей родины. Мы строили космодромы - «БАИКАНУР», «ПЛЕСЕЦК» (слайд № 1,2), полигоны ядерные- Капустин Яр, Семипалатинск, Новая Земля, Бшгхаш, Шары-Шаган и другие объекты (слайды № 3,4,5).

Одновременно с этим выполнялись задачи по строительству военных городков с полной инфраструктурой для жизнедеятельности солдат и жилья для военнослужащих на всей территории нашего государства.

Времена меняются, а вместе с ними и изменяются задачи выполняемые Управлением Обустройства Войск МО и сегодня приоритетными вопросами военно-строительной организаций, входящих в УОВ являются:

-поддержание и обновление фондов МО, создание в гарнизонахвоенных городках нормальных условий для того, что бы и солдаты, иофицеры, и генералы могли спокойно выполнять, возложенные на них государствомобязанности не беспокоясь за свой тыл, быт, досуг и т.д. Средикомплекса выполняемых задач одна из важнейших: это программа ФЦП:(слайд№ 7,8) «Переход к комплектованию военнослужащих наконтрактный способ». А это значит, что мы строим: как в полном объеме военные городки, куда входят и общежития, и казармы, и котельные и столовые, и центры досугов, так и жилые дома (слайд № 12, 13), дляобеспечения военнослужащих жильем (слайд№ 6).

Одна из серьезнейших задач, которую сегодня выполняет ГЛАВК – это обустройство отдельной мотострелковой горной бригады в н\п Ботлих - Дагестан, (слайд № 9,10) по решению нашего Президента Владимира Владимировича Путина,где только за 2005 год было освоено около 2 млрд. руб. и построено более 60 объектов и 138 в горах, с удаленностью от ближайшей ж\дорожного узла на 180 км.

Здесь уже поднимался вопрос о профессионализме. Я скажу, что важнейшим фактором выполнения всех поставленных задач, как и в былые времена, так и сегодня, осталось что? 

В строительном комплексе Министерства обороны сохранилась преемственность, сохранились вузы, сохранилась передача, того опыта, который старший лейтенант передает лейтенанту, капитан старшему лейтенанту и так, до полковника и генерала. Сегодня сохранилась система приема качества работ, система экспертизы. Я скажу, что в те времена, когда весь строительный комплекс России у нас рушился, комплекс Министерства обороны, строительный комплекс, он сохранился. И сохранился, таким образом, что в тяжелейшие годы 1997-1999-е ГЛАВКом, вводились в строй 1 млн. квадратных метров жилья. 

В 2005 году строительными организациями УОВ МО РФ выполнено строительно-монтажных работ на сумму свыше 20 млрд. руб. ГЛАВК обрастает, на сегодняшний день, серьезной промышленностью. Что позволяет вести разработку технологических решений, внедрение новых технологий. А самое главное, что у ГЛАВКа на сегодняшних руках, сосредоточены проектировщики, строители, промышленность и это действительно, нам позволяет сократить сроки. Это было отмечено в выступлениях. От договоренности, согласия, процесса проектирования и сдачи дома под ключ. Я скажу, Вам на примере, 2,5 месяца назад, мы заключили договор по строительству дома в Юрге, на сегодняшний день, мы уже, забиваем, там, сваи. Мы привлекли свою проектную организацию, конечно привязку на местах делают местные проектные организации, но разработку проекта, все это, мы берем на себя. Здесь уже говорилось в выступлениях, система КУМ-2, эта наша система. Система была разработана, как новая, но разработана в те года, когда финансирование, почему-то вдруг на строительных площадках закончилось. И эту систему не смогли внедрить. Сегодня, она у нас, уже работает. Не далее как 4 дня назад, работая во Владивостоке, я дал указания своей промышленности, начальникам строек, по нашему мнению система хорошая, но не совершенная, много деталей, трудоемкая в работе, модернизировать. Я надеюсь, новый дом мы начнем, уже по усовершенствованной технологии, с сокращением, количества объемов, а само собой темпов строительства. И готовы с коллегами поделиться, скоро, кто работает у нас по этой системе. 

За последние 4 года в организациях УОВ МО РФ, отмечается тенденция роста выполнения строительно-монтажных работ, в том числе:

2002 год - 12,350 млрд. рублей, введено жилья - 468,1 тыс.м2;

2003 год - 15,550 млрд. рублей, введено жилья - 447,2 тыс. м2;

2004 год - 18,724 млрд. рублей, введено жилья - 574,8 тыс. м2;

2005 год - 20,143 млрд. рублей, введено жилья - 583,5 тыс. м2,т.е. - введено в эксплуатацию свыше 2 млн. м2 жилья.
Производственные мощности промышленных предприятий Управления позволяют в год выпускать: (слайды №18,19,20,21,22) 

- 635 тыс. м3 сборных ЖБИ;

- 7 тыс. тн. различных металлоконструкций;

- 69 тыс. м2столярных изделий;

- 1 млн. м3 гранитного щебня;

Кроме того, наши предприятия изготавливают:

- сухие смеси, изделия из газобетона, мелкоштучные стеновыеизделия, пенополистирол, пластиковые оконные блоки, кровельные игидроизоляционные материалы, теплотехническое и электротехническое оборудование и многое другое.

За последние 5 лет, выпуск товарной продукции, выпускаемой нашей промышленностью увеличился на 200%. 

Все структурные подразделения ГЛАВКа уделяют большое внимание и модернизации фондов, и ежегодно мы вкладываем и в модернизацию, и в совершенствование, и реконструкцию от 50 до 120 млн. рублей. В результате этого, промышленность УОВ МО РФ в настоящее время готова обеспечивать производство КПД более 300 тыс. м2 жилья в год и в течение ближайших двух лет увеличить производственные мощности до 500 тыс. м2 в год.

Хочу остановиться на цене, и должен сказать, что и сегодня резервы уменьшения, или скажем сохранения, нормальной, доступной цены есть. Есть они в каждой строительной организации, я на этом остановлюсь чуть ниже. Но хочу сказать, и привести пример, вот стоимость жилья в целом, возведенного организациями ГЛАВКа за 2005 год по России в целом, составила – 15,6 тыс. рублей, при средней региональной цене, опять же по России – 16,8 тыс. рублей или - 93% (слайд № 23).

В Сибирском федеральном округе в период с 2001 по 2005 годы, УОВ МО РФ введено в эксплуатацию 37 жилых дома со стоимостью 1 м2 в среднем на 12 % дешевле, чем в целом по региону (от 3 до 17 %),

Опять же рост нам цен дал где? Вот в Новосибирске – 15 тыс. кв метр жилья, стоимость в Чите – 15 тыс. м2, а вот в Омске у нас 9 тыс. м2, в Красноярске – 12 тыс. м2, на Алтае 8 тыс. м2. Т. е. и сегодня можно строить жилье по нормальной цене. Мы видим пути решения, создавшейся проблемы. А она действительно серьезна(слайд № 24,25).

Таблица стоимости 1 м2 жилья в Сибирском регионе (УОВ МО РФ)
	Год
	Республика 

Алтай
	Новосибирская 

область
	Омская область
	Республика

Бурятия

	2005
	Ст-ть м2 в регионе
	Ст-ть м2 

фактич.
	Ст-ть м2 в регионе
	Ст-ть м2 фактич.
	Ст-ть м2 в регионе
	Ст-ть м2 фактич.
	Ст-ть м2 в регионе
	Ст-ть м2 фактич.

	2004
	16568
	-
	16293
	15874
	14000
	-
	18570
	-

	2003
	14007
	-
	14419
	13037
	11590
	9013
	15550
	-

	2002
	10319
	7870
	13234
	9598
	10310
	8840
	12050
	7300

	2001
	8482
	-
	10383
	7055
	9416
	8564
	9760
	-

	
	7249
	-
	7843
	4966
	7500
	6585
	8780
	6860


	Год
	Красноярский край
	Иркутская область
	Читинская область

	
	Ст-ть м2 в регионе
	Ст-ть м2 

фактич.
	Ст-ть м2 в регионе
	Ст-ть м2 фактич.
	Ст-ть м2 в регионе
	Ст-ть м2 фактич.

	2005
	14563
	-
	18530
	-
	17255
	15961

	2004
	13050
	12060
	17845
	15159
	15528
	-

	2003
	10950
	7594
	14520
	13366
	12055
	10507

	2002
	9460
	-
	11388
	10821
	9550
	8861

	2001
	8470
	6719
	9918
	9499
	8741
	7508


Наличие наших строительных подразделений, здесь вот в Омске, Красноярске, в Чите, Новосибирске, Улан-Удэ, позволило нам на сегодняшний день, совместно с Росстроем, с Ассоциацией строителей России сделать анализ, что, когда мы выйдем не на те, темпы, которые назывались 80 млн. м2 жилья, сегодня мы с Вами все вместе строим, чуть меньше 40 млн. м2 по России. Если мы выйдем, как планируется к 2010 году на 80, то мы в 2007 должны выйти на 50 – 55 млн. м2 жилья. У нас резко, резко не будет хватать ни чего, строительных материалов, т. е. промышленность у нас будет про буксовывать. Она уже сегодня, промышленность пробуксовывает. И вот анализ, я именно, сказал, те регионы, где наше строительное Управление, показал, что именно тех регионов, со 2-го полугодия 2007 года это, острее всего, коснется: Сибирского округа, Дальневосточного округа, т. е. здесь будут, еще больше проблемы, чем в средней полосе нашей. 

Поэтому, имея на сегодняшний день промышленность в руках одного ГЛАВКа, мы в состоянии сегодня регулировать ценовую политику в регионах. Тот же дом, который в Юрге мы строим, мы железобетон поставляем туда сегодня из Екатеринбурга. И смею доложить Вам стоимость м2, меньше чем при том, железобетоне, который нам предлагали на местах. Потому что, мы регулируем ценовую политику на нашем заводе. Здесь говорилось, что, конечно власть и строители должны быть вместе. Но я должен сказать, что по нашему мнению, что в первую очередь, здесь конечно виноваты не строители, а в первую очередь власти. Надо бы разобраться, с теми, кто нам сегодня дает электроэнергию, тепло, газ и т. д. На сегодняшний день, технические условия, которые мы получаем на каждый дом, но они если не кабальные, то приблизительно, извиняюсь за выражение, можно так сказать. И составляют в процентах к 30%, а иногда до 50% от стоимости всего объекта. Вот здесь бы нужно было бы, по нашему мнению, действительно провести, какие то совещания с представителями власти. И технические условия, они должны соответствовать, думаю, в том или другом регионе.

У нас в ГЛАВКе собственный парк машин. Я не скажу, что он большой, но он 8 тысяч единиц строительной техники мы имеем, на сегодняшний день. Транспорт у нас мобильный, это позволяет нам перебрасывать его в любые регионы. Пример тому вы видели на слайдах (слайд № 29,30,31,32,33).

Мы выполняем объемы работ, практически под ключ. У нас свои специализированные сантехнические, электромонтажные работы. Мы делаем все работы, кроме газовых. Наши заводы способны выпускать блочно-модульные ТП; блочно-модульные котельные; блочно-модульные станции биологической очистки сточных вод и прочее. Практически весь спектр, тех работ, которые обеспечат функционирование жилого дома (слайд № 27,28).

Конечно один из основных путей в снижении себестоимости квадратного метра – это использование новых технологий сегодня мы работаем с:

-несъемной опалубки («Лего», «Изодом» и другие);

- «Теплостен» (слайд№ 34);

Одна из региональных проблем, в докладе прозвучало, и Уважаемый Анатолий Васильевич говорил, что мы не идем в поселки. Вот мы, как раз, идем в поселки. Нам предложили построить, ряд домов в поселке Тисуль. Я Вам докладываю, что в июле месяце, мы там, смонтируем мини-завод и начнем строить жилые дома. И должен Вам доложить, что готовы в любом регионе Сибирском, именно такие мини-дома поставить и выполнять строительство жилья. И строительство жилья не будет превышать ну 12,5-13 тыс. м2, в зависимости от региона. 

У нас на сегодняшний день с администрацией Кемеровской области прорабатывается вопрос открытия филиала завода КПД на Кузбассе. У нас в Питере есть, мощнейший, хороший завод, построенный по немецкой технологии. Мы представителей администраций приглашали к нам на завод. Они посмотрели, он действительно сегодня по новейшей технологии сделан. И если будет обоюдная договоренность, но мы понимаем, мы не можем поставить завод, если не будет перспективы. Если будет нормальная перспектива мы готовы проработать этот вопрос. В настоящее время ГЛАВК прорабатывает вопрос строительства жилых домов по технологии «Пластбау-3» (швейцарская технология) (слайд № 35) - несъемная опалубка стен и перекрытий из пенополистирола. Мы их строим в районах с 9-ти бальной сейсмикой. «Пластбау-3» более совершенная технология. Которая позволяет сократить сроки строительства на 25-30%. И приблизительно в таких же процентах удешевляет строительство.

Также, я Вам доложу, что мы работаем совместно с Московским институтом материаловедения и эффективных технологий. На сегодняшний день прорабатывается вопрос применения в строительстве зданий из облегченных конструкций каркасов зданий, выполненных в виде трубобетонных колонн связанных дисками перекрытий, что позволит значительно снизить затраты на строительство (в частности расход металла уменьшается вдвое по сравнению с ж/б конструкциями). По новой технологической схеме достигается минимальная себестоимость строительства, поскольку новый подход предусматривает индустриальную переработку цемента, песка, щебня, керамзита и металла непосредственно на строительной площадке в каркас и коробку здания.

ГЛАВК, на сегодняшний день может составить конкуренцию любой коммерческой организации, да и государственной тоже. 

В рамках президентской программы «обеспечение жильем военнослужащих в счет дополнительного выделения денежных средств» в объеме 30 млрд. руб. на 2006-2007 годы в 5 самых проблемных регионах России, Москва и Московская область, Санкт-Петербурге и Ленинградская область, г. Калининград, УОВ МО РФ по результатам проведенных торгов обеспечивает строительство в 4 регионах за исключением г. Москвы. И основой это была ценовая политика, т. е. и там мы доказали, что цена у нас, сопоставима с теми деньгами, которые были озвучены, все вы слышали, по телевизору. 

Я хотел бы остановить, еще в нескольких словах, тоже о законодательной базе. Мы все знаем, что до этого работала инвестиционная составляющая, инвестпроекты были. Сейчас вступил в силу 214 ФЗ, который по нашему мнению, он просто не работает. Инвестконтракт защищал, инвесторов и в не равных правах были потенциальные владельцы квартир, а 214 Закон повернул все в обратную сторону. На сегодняшний день строитель работая по этому закону, оказывается бесправным. Просто бесправным, а дольщик может сделать, что угодно. Поэтому вопрос законодательной области и тоже просьба посмотреть его, проработать. Потому что сам Закон, он должен работать и действовать. И вот, в части этого закона и вопрос, касающийся земли. Вот один пример, обращаюсь к Анатолию Васильевичу с просьбой помочь. Мы, работая, по этому закону (у нас есть во всех регионах земля Министерства обороны), мы ее просто так не можем забрать, но если не хватает денег, мы долю Министерства обороны за счет этих квартир, за счет этой земли отдаем Министерству обороны. Остальное, это тоже доступное жилье, с инвестиционной составляющей дольщика, которую можно в каждом регионе строить. Споткнулись, только на одной, единственной проблеме. Нам не нужно менять назначение земель. Значит, была земля производственная, она была под базами, отрядами, нужно сделать просто для строительства жилья. Вопрос, который решается теруправлением за пять минут. Теруправление отвечает, обратитесь в Пауфи. А Пауфи говорят, обращайтесь в теруправление. 

Получается замкнутый круг. Земля есть, строить можно, и не можем. И конечно уважаемые товарищи, я хочу выразить надежду, что наш опыт строительства, позволит в дальнейшем плодотворно сотрудничать, и в этом регионе, со всеми, Вами уважаемые строители. Мы можем составить конкуренцию любой коммерческой организации, которая в конечном итоге хочет на этой программе целевой заработать деньги, большие деньги. А мы хотим построить большое количество квартир доступного для каждого гражданина России и Сибирского округа (слайд № 36-37). 

Квашнин А.В.
Давайте Ваши возможности, и второе предложения, проблемные вопросы. А проблем нет, строить, здесь много надо будет, но качественно. 

Слово для выступления предоставляется Кошману Николаю Павловичу – Президенту Ассоциации строителей России.

Выступление:«Роль Ассоциации строителей России в реализации национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России». 

Кошман Н.П.
Уважаемый Анатолий Васильевич! Уважаемые члены президиума! Уважаемые участники коллеги!

Доступное и благоустроенное жилье – это главное условие, обеспечивающее достойную жизнь, труд и отдых человека, дающее возможность создания семьи и воспитания нового поколения. 

В этой связи Ассоциация Строителей России считает, что среди реализуемых в настоящее время приоритетных национальных проектов, проект «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» является не только наиболее масштабной, действительно общенациональной, но и наиболее сложно решаемой задачей. 

За эти десятилетия накопились и сейчас достигли критической массы проблемы, которые с каждым днем все сильнее влияют на социальную стабильность в обществе: катастрофическое состояние жилищного фонда; крайне неудовлетворительное состояние системы жилищно-коммунального хозяйства; почти повсеместно аварийное состояние инженерных сетей и коммуникаций; низкая платежеспособность подавляющей части населения.

С момента образования Совета при Президенте Российской Федерации по реализации приоритетных национальных проектов прошло уже более полугода.

Какие же первые результаты выполнения Национального жилищного проекта за это время достигнуты?

В целом по 2005 году введено 43,6 млн.кв.м. жилья, что выше 2004 года на 6,1%, но на 1,4млн.кв.м. не дотягивает до прогнозируемых 45 млн.кв.м.,которые соответствовали бы требуемой динамике роста ежегодных объемов для достижения показателей (80 млн.кв.м.) Национального жилищного проекта.

В первом квартале 2006 года введено 6,3 млн.кв.м., что составило только 30,7% от 4 квартала 2005 года и 94,5% от аналогичного периода предыдущего года. Такой «низкий» в прямом и переносном смысле старт не может не насторожить.

Так как для нас строителей этот показатель наиболее существенен, Ассоциация Строителей России проанализировала - почему и на каких ключевых направлениях начались пробуксовки с реализацией Проекта, и какие меры требуются для их ликвидации.

Первое. Правовая база. 

Не может не вызвать озабоченности то, что принятое в 2004 году законодательство (26 законов) по развитию рынка доступного жилья не работает в полном объеме и не способствует наращиванию темпов строительства.

Безусловно, сильнейшее влияние на результаты инвестиционно-строительной деятельности оказал федеральный закон о дольщиках (214-ФЗ). 

Известно, что сложившаяся в строительстве практика, в последнее время, имела свои существенные недостатки, что мы видим на примере количества обманутых дольщиков, но складывается впечатление, что разработчики закона изначально записали всех участников строительства в разряд жуликов и обманщиков.

С отходом государства от прямых инвестиций в строительство, существующие на этом рынке риски в условиях переходной экономики сдерживали банки от кредитования строительства. Поэтому «долевые» схемы для застройщиков были вынужденным выходом из создавшейся ситуации.

Мы согласны, что для цивилизованного рынка эти схемы не только не характерны, но и являются исключением из правил. Но и одномоментно, как это вышло с законом о дольщиках, нельзя на ходу менять правила игры для процессов строительства, которое носит длительный характер и связывает в единую цепочку огромное количество участников.

К сожалению, закон не только не установил понятных всем правил и защитил дольщиков, но и создал запутанную и противоречивую систему правовых норм, чем породил серьезные проблемы для дальнейшего жилищного строительства.

По этому закону практически нет новых заключенных договоров, а ведь строительство жилья с привлечением денежных средств граждан составляет по разным оценкам 70-80% от всего объема ввода жилья.

Учитывая необходимость срочно исправлять создавшееся положение, Ассоциация Строителей России с привлечением специалистов ведущих российских строительных компаний разработала проект поправок к названному федеральному закону, которые позволяли сбалансировать правовое положение всех сторон инвестиционно-строительного процесса, не умаляя при этом прав дольщиков.

Наши предложения были одобрены Советом по вопросам жилищного строительства при Председателе Совета Федерации Федерального Собрания Российской Федерации С.М. Миронове и учтены в тексте поправок Совета Федерации к закону о дольщиках. Надо сказать, что наши предложения не вызвали возражений и в Администрации Президента Российской Федерации, готовившей свой проект поправок. 

К сожалению, на прошлой неделе профильный по данному закону Комитет по кредитным организациям и финансовым рынкам Госдумы не только полностью отверг все предлагаемые поправки, но внес на второе чтение такие, например, новации, как предоставление контролирующему органу (определяемому на региональном уровне) во внесудебном порядке останавливать деятельность застройщика или требовать его ликвидации.

Остается надеяться, что в оставшееся до второго чтения время здравый смысл депутатов возобладает над желанием задушить долевое строительство сразу и на корню. 

Мы видим, что очень сложная ситуация в строительстве возникла после принятия Федерального закона «О техническом регулировании» (184-ФЗ). Что он сделал? Он остановил всю нормативную базу строительства. Сегодня если стать на букву закона, практически все нормативные документы, которыми руководствовались, мы все время, они заморожены и носят только рекомендательный характер. Это в условиях того момента, когда мы строим высотное, ведем высотное строительство, крупные здания, объекты и другие сооружения. Созданный Росархнадзор, который был ликвидирован в результате административной реформы, как будто восторжествовала справедливость. Но я задаю себе вопрос. А какими нормативными документами он будет руководствоваться на стройке, когда мы имеем сегодня уже примеры передачи материалов в судебные органы, фистуальными структурами, тем же Ростархнадзором и проигранными судебными процессами? Почему? Потому что сегодня все, что называется вопросами регулирования, к великому сожалению, у нас начата только их проработка. Мы поставили себе срок 7 лет. Евросоюз к этому шел 30 лет. Китай шел 15 лет. Сегодня во главе разработчиков закона, нашего основного регламента по безопасности строительства, выступает компания «САНИ». Компания «САНИ» занимается: основной вид деятельности – продажа противогазов и химического имущества, чугуна и т. д., но надо понимать какой технический регламент мы получим. 

Вы все прекрасно знаете, что основы безопасной эксплуатации зданий закладываются еще на этапах инженерных изысканий, проектирования и выполнения строительно-монтажных работ и напрямую влияют на последующие жизнь и здоровье граждан, защиту имущества, охрану окружающей среды. 

Для эффективной реализации этого закона требуется построение ясной и четкой системы технического регулирования строительной отрасли.

Наша Ассоциация уже приступила к выработке предложений по внесению поправок в закон о техническом регулировании с привлечением лучших специалистов отрасли и экспертов. Прорабатываются варианты разработкиобщего техническогорегламента «О безопасности зданий, сооружений и прилегающих территорий».

Не заработал в полную силу Градостроительный кодекс, Жилищный кодекс Российской Федерации из-за отсутствия нормативной базы, которая должна утверждаться Правительством Российской Федерации.

Таким образом, в части законопроектной деятельностимы видим свою роль в отстаивании на всех уровнях интересов, как строительного сообщества, так и российских граждан.

Обращаясь к Борис Алексеевичу, хотел бы сказать. Хорошее выступление, но надо объединяться сегодня. Сегодня, есть один орган который штампует вот эти, все законы. Он называется институт «Экономики города». И если бы мы с Вами объединились, и действительно поставили вопрос – Как можно выпускать те законы, которые направлены не на увеличение объемов строительства, а на свертывание строительства? – для того, что бы действительно этими вопросом занимались те, кто должен заниматься. 

Второе. Достижимость контрольных цифр Национального проекта. 

Президентом Российской Федерации поставлена задача, к 2010 году вдвое увеличить объемы ввода жилья.

Существующий порядок разработки и согласования исходно-разрешительной документации, проектно-сметной документации и экспертиз, давайте посмотрим по России: ИРД надо разрабатывать, что бы получить техусловия 2 года, а они находятся в пределах от 1 года до 4-х; проектно-сметную документацию с экспертизой год. Три года для того, что бы выйти на строительную площадку. Считаем 6-й, 7-й, 8-й, 9-й только, мы выходим и начинаем строить. Хорошо, что есть такие Губернаторы, как Полежаев, Хлопонин и другие, которые берут сегодня на себя ответственность и хорошо, что есть те структуры, которые понимают, что надо строить. Но, я вам скажу, что в Ярославле и в Ярославской области в отношении подавляющего большинства строительных компаний, которые ведут сегодня строительство, возбуждены уголовные дела за то, что начали строительство без разрешения на строительство, и практически парализовали стройку. Как раз вот, в этом плане, сегодня очень здорово, мне понравилось выступление Леонид Константиновича. То, что сегодня происходит в Омской области и в Омске, оборудование площадки инженерией, к которой застройщик, не имеет ни какого отношения, я имею ввиду в финансовом плане – это главный вопрос по которому мы можем начинать говорить о доступном жилье. А плюс, если мы к этому вопросу добавим опыт Казахстана, где площадки под строительство, решающих федеральную задачу объектов передаются бесплатно, мы снимем спекуляцию, которая у нас порадилась при получении площадок и всего остального. 

Кроме того, отсутствие на местах инвестиционных программ ведет к необходимости силами застройщика обеспечивать подключение удаленных площадок к инженерным сетям, что ведет к удорожанию квадратного метра на 17 – 19%. Мы знаем, что такое сегодня получить лимит на 1кВт электроэнергии в центре - 34 тысячи. Сколько в сумме это получится? Куда это все идет? Это все идет на выход, в себестоимость и в стоимость 1 кв.м. 

Третье. Нарушения законодательства.

Как известно, сейчас Генеральная прокуратура России повсеместно осуществляет проверку материалов, представленных Федеральной антимонопольной службой. Более 90% земельных участков под жилищное строительство в России выделены без проведения аукционов. Во многих регионах возбуждены уголовные дела. 

Таким образом, сегодня остановка работы по освоению земли под строительство (а других участков на местах в подавляющем большинстве случаев нет) отодвигает начало нового строительства на еще более неопределенный срок.

Не могу в этой связи не упомянуть опыт Казахстана в части предоставления земли под жилищное строительство, их программа есть в раздаточных материалах.

И, кстати, неясно как будут решены вопросы с инвесторами, вложившими средства в разработку ТУ и ИРД задолго до октября прошлого года, но не успевшими до конца оформить права на землю.

Уверен, что такие финансовые потери также сильно повлияли на цены на жилье, которые в текущем году уже выросли на 30%. Очевидно, что свой вклад внесло и расширение ипотечного жилищного кредитования, поднявшее планку покупательского спроса на фоне дисбаланса с предложением на рынке жилья. 

АСР уже неоднократно говорила и, обращаясь к присутствующим здесь представителям высшей исполнительной и законодательной власти, продолжает настаивать на необходимости скорейшего внесения в законодательство изменений, направленных на существенное ускорение процедур согласования ТУ и ИРД. 

Я еще раз говорю, надо посмотреть как у нас работают соседи, надо брать лучшее, которое направлено, на безусловное снижение себестоимости строительства. 

Четвертое. Обучение кадров. 

Я не буду говорить о кадрах, здесь очень хорошо сказал Николай Сергеевич об этом, Аркадий Петрович. Единственное добавлю, что сегодня, даже в таком регионе как Москва уже осуществляется нехватка высококвалифицированных специалистов: каменщиков, бетонщиков, монтажников и других. Сегодня та сила, которая к нам шла с Украины, с Казахстана, она сегодня остановилась, потому что в этих регионах поднялись свои объемы строительства. Там уже перехват идет своих специалистов, которые к нам приходили. Доинформирую Вас, что в апреле этого года Ассоциация Строителей России провела на базе Минрегиона России рабочую встречу руководителей строительных компаний с ректорами высших и директорами средних специальных учебных заведений строительного профиля. Есть конкретные предложения и рекомендации по поддержке и совершенствованию строительного профессионального образования начального, среднего и высшего уровней. Безусловно, то, что сегодня техникумы, учебные комбинаты, вузы перешли в Минобразование мы очень много потеряли, потому что, практически, люди которые занимаются решением там, этих проблем, они, на мой взгляд, осуществляют только одно хорошее дело, это выделяют заработную плату, руководящему составу. Я думаю, что мы достигли очень хорошей работы с ректором Московского инженерно-строительного института, который сегодня стал нашим Вице-президентом и который очень много делает для того, что бы поправить это положение.

Пятое. Производство стройматериалов.

Мы не раз говорили, что, не обеспечив адекватного наращивания темпов производства строительных материалов, нельзя добиться наращивания темпов строительства. 

Один из учредителей Ассоциации строителей России, серьезно проработал в 27 регионах Российской Федерации (начиная с Сахалинской области и заканчивая Калининградской) состояние промышленности стройматериалов. И сегодня в Правительство Российской Федерации представлен анализ готовности промышленности стройматериалов к планируемому росту объемов строительства в рамках реализации приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России».

Фактически, на наш взгляд, это концепция развития промышленности стройматериалов, включающая в себя конкретные шаги по реализации. 

Один из выводов – необходимость участия государства в данной программе в качестве соинвестора, несмотря на отстаиваемый в определенных кругах принцип, что инвестиции в рынок – дело только частного капитала. Анализ показывает, что без участия государства дефицит по ряду стройматериалов образуется уже в 2008 году.

Если ставится задача ускоренного наращивания темпов строительства жилья, то государство не вправе спокойно наблюдать, когда частный инвестор осознает свою социальную ответственность или когда созреют объективные условия для инвестирования.

Без четкой и ясной государственной программы трудно ожидать быстрого прихода частных инвестиций.

Ну и конкретно, что делает АСР в этом направлении?

Нами проработаны технические и практически решены финансовые вопросы о поставке в Россию из Германии 20 заводов по строительству малоэтажных домов из автоклавного газобетона на основе новейших мировых технологий.

Сейчас завершается разработка ТЭО проекта и в ближайшее время запланирована поездка делегации АСР в Германию для завершения предварительного этапа переговоров с поставщиками оборудования.

Мы очень серьезно работаем с Китаем. В первую очередь работаем по технологии производства цемента и закупке трех цементных заводов. 

И в завершение.

Понимая всю ответственность строителей, участвующих в реализации Национального жилищного проекта, Ассоциация Строителей России с момента создания проводит работу по консолидации сил строительного сообщества и органов власти в целях достижения целей, указанных Президентом Российской Федерации.

По предложению Ассоциации при Председателе Совета Федерации Федерального Собрания Российской Федерации образован Совет по вопросам жилищного строительства, на который возложена задача по изучению и обобщению опыта работы органов государственной власти, органов местного самоуправления, организаций по вопросам жилищного строительства и подготовка предложений по совершенствованию законодательства в этой области.

За 10 месяцев АСР сумела объединить более 450 организаций. Кроме строительных и инвестиционных компаний в этом списке есть банки (в частности второй банк в России – это Внешторгбанк), страховые и ипотечные организации. 

В федеральных округах и отдельно взятых регионах России созданы представительства АСР. Кроме того, представители Ассоциации работают в ряде зарубежных стран (Казахстан, Китай, Эстония). 

Следует сказать, что монопольное государственное регулирование строительной отрасли (лицензирование, архитектурно-строительный надзор, техническое регулирование и т.д.) не в состоянии обеспечить требуемую эффективность, о чем свидетельствует снижение качества строительства жилья, участившиеся случаи аварий и разрушения общественных зданий.

Только формирование партнерских отношений между государством, инвесторами и строителями, в том числе прекращение избыточного государственного регулирования, в сочетании с развитием системы саморегулируемых организаций в области экономики, на наш взгляд, единственный путь к достижению целей Национального проекта в установленных объемах и сроки.

Необходимо скорейшее принятие закона о саморегулируемых организациях, а также внесение соответствующих изменений и дополнений в иные нормативные правовые акты, регулирующие деятельность на строительном рынке. Ассоциация Строителей России активно участвует в этом процессе. По нашей инициативе вопрос о саморегулируемых организациях рассматривался на заседании Совета по жилищному строительству при Председателе Совета Федерации Федерального Собрания Российской Федерации С.М.Миронове. В обсуждении проблемы приняли участие члены профильных комитетов Совета Федерации и Государственной Думы, представители исполнительной власти, строительного и бизнес-сообщества.

К вопросам реализации саморегулирования имеются разные подходы, но независимо от этого, в целях повышения авторитета и защиты профессиональной чести строительного сообщества, поддержания и развития лучших традиций строительной профессии нашей Ассоциацией выработана Хартия строителей России, которая содержит идейную основу принципов саморегулирования строительной отрасли.

Только если мы объединимся – наши слова будут услышаны и восприняты властью, а строители приложат все усилия, чтобы быстро наверстать стартовое отставание и выполнить Национальный проект в установленные сроки. 

Ну и последнее, что я хотел бы сказать, что, безусловно, решая эту сложную задачу, мы к великому сожалению не имеем штаба строительства. Практически все вопросы нормативные, законодательные и других органов которые должны решать, должно решать или реанимированный Госстрой или Министерство строительства. Спасибо.

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляетсяГородецкому Владимиру Филипповичу - Председателю Ассоциации сибирских и дальневосточных городов, Мэру г. Новосибирска

Городецкий В.Ф.
Уважаемый Анатолий Васильевич! Уважаемые коллеги, участники съезда! 

Я думаю, что сегодня у всех у нас есть основания, высказать добрые слова по поводу происходящего. Когда делается реальная попытка объединиться всем и порассуждать над теми проблемами, которые есть в реализации главной приоритетной программы, которая обозначена в нашей стране. Я хочу сказать, что местные власти не ждали оглашение приоритетной программы и в своей практической деятельности вместе со строительным комплексом, все делали для того, что бы этот приоритет, не обозначенный так громко, еще тогда, по крайней мере, реализовывать в жизни. И если бы так не было, и, наверное, Красноярск за последние два года, не перешел к такому резкому увеличению ввода жилья 800 тыс. кв.м. И Омск не сдал бы 600 тыс. кв.м. после двухсот. И Новосибирск не удвоил бы за последние два года до 1млн. 70 тыс. кв.м. а план этого года уже 750 тыс. кв.м. И наверное, Барнаул, который последние 8 лет может последние 2 года, не могу точно сказать, но по крайней мере из ввода 200 – 220 тыс. кв.м., всегда вводил до 50% частного жилья. Этим самым я хочу сказать, что мы на местах искали подходы, как решать эту злободневную проблему, проблему, которая стоит во всех регионах. Что касается национального проектирования программы, то она предала, на мой взгляд, целевой, некий характер, решению этой проблемы, когда поставлены объемы, сроки, вступает режим ответственности, отчетности и т. д. Но я думаю что сегодня при всем удовлетворении к такому форуму, простите, мне кажется мы сегодня вынуждены вести разговор, как в той песне «Тихо сам с собою я виду беседу». Потому что нет сегодня первых лиц и Министерства регионального развития, нет сегодня Росстроя, по крайней мере, который, объединяет все эти многие постановочные задачи. Да полезно, мы сегодня друг друга обогатим, теми практикой и подходом как решается в отдельных регионах, городах, и прекрасно Николай Павлович перспективой, которой, он видит от имени Ассоциации строителей России в целом. Но думаю, без позиции вышестоящих федеральных органов нам будет трудно, все-таки понять, мы можем рассчитывать на ту, кроме постановки задачи, как приоритетной, на ту поддержку, которая обозначена. Я выскажу свое личное мнение. Я вхожу в состав Президентского совета по Национальным проектам, два заседания уже прошло. На первом заседании министры докладывали идеологию, как бы, этих проектов. На втором заседании шел конкретный, абсолютно, отчет, о том, что сделано, как и т. д. Так же, вхожу от имени своих коллег, которые наделили меня полномочиями от имени АСДГ в Правительственную рабочую группу при Министре регионального развития по, как раз, приоритетной программе. Прошло 6 заседаний, я был на всех 5-ти, один раз не был. Поверьте, сегодня хотелось бы понять, можем ли мы ожидать. Прошло пол года, вот по моей оценке, что та поддержка государственная, которая обозначена, она не столь значительна, как в других Национальных приоритетных программах здоровья, образования, где прямые вложения финансовые, они напрямую, уже связываются о тех делах. Здесь другой механизм заложен, мне понятен, но и он сегодня не работает. Прошло полгода, нам все на 5-ти рабочих группах рассказывают, да, да отработано положение. Я поверьте, видел черновые варианты этих положений, которые разработал Минрегионразвития, но тогда мы должны понять, а может поддержать, так консолидировано от строителей Сибири, от других регионов, поддержать позицию Министерства, даже в тех тщетных, так сказать, намерениях финансовых ресурсов. Потому что закладывалась позиция государственной поддержки для кредитов инвесторам застройщикам по инженерному обустройству, но вдруг Минэкономразвития говорит, это вы так видите, а мы видим по другому. Мы не будим бегать вот по всей России за заемщиками в виде застройщиков там, или кто оказывает услуги. Говорит, мы дадим кредиты муниципалитету и субъекту федерации. Так, какой будет механизм, если будет второй, на мой взгляд, я просто примеряю к своему городу, мы ограничены положением о заимствовании, кроме двухсот миллионов, ни чего не могу взять, воспользоваться этой льготой. Во-вторых, эта Национальная программа с точки федеральной поддержки, она нас лишила, тех маленьких возможностей, но которые у нас были. Это по сносу ветхого и аварийного жилья. Не знаю, они маленькие, но они нам помогли создать…, по прошлому году Новосибирск 27 млн. рублей получил, но все равно, поверьте с помощью этих небольших 27 миллионов, мы нашли нормальное взаимодействие с инвесторами застройщиками по сносу этого ветхого аварийного жилья. И выстроить, некую, такую цепочку последовательную, а сегодня говорят, ее не будет. Так вот, хотелось бы определиться и почему, очень важно, что бы был кто-то из этих федеральных структур, что мне кажется, что нам надо только поддержать, уверенно сказать свою позицию. Поддержать, те позиции, которые отрабатывались Минрегионразвитием, пусть они не очень эффективны, но все равно, немножко, хоть плюс к нашим, тем усилиям, которые мы принимаем на местах. Ну, надеюсь, что мы сегодняшним разговором своим, вооружим и Анатолия Васильевича, еще более убедительными аргументами перед федеральными структурами, которые не очень сегодня воспринимают необходимость разработки комплексной программы развития Сибири, поскольку одним из главных составляющих, таким локомотивом экономики является строительный комплекс в этой комплексной программе. Поэтому все равно польза есть. 

Я в своем выступлении хотел бы по рассуждать о том месте, и хотел подтвердить какими то фактами из жизни. Поверьте, вот из практики, какая она есть, не хочу сказать, что она эксклюзивная там, в Новосибирске, она чем-то схожа с другими городами и субъектами федерации. Это по поводу, что вот в этих условиях, когда но, особого такого не заложено механизма федеральной, государственной поддержки по этой программе, успех будет зависеть от единения. Поверьте это не лозунг. Я хочу на примерах показать. От единения власти и строительного комплекса, как партнеров. Не произойдет этого, у нас будет всегда много поводов для упрека, так не делает власть, там виноват строитель. И всегда будим в чем-то находить противоречия, которые не будут создавать эту ауру взаимодействия и решать эту целевую программу. И это вопрос взаимодействия, прежде всего власти и строителей по вопросам землеотводов. Вот Николай Павлович попытался защитить в своем выступлении, что не правильно, когда все строители подряд просто в ранг нерадивых, в ранг мошенников и т. д. Я думаю точно так же. Не справедливо, все муниципальные образования в компетенции, которых сегодня находятся вопросы землеотводов, сказать, что они сегодня отводят земли своим близким структурам, ждут время, пока, коньюнктура цен будет благополучной и потом, производят перепродажи. Где так есть, тот должен ответить сполна и по закону, где нет, будет это вредно, когда в такой ранг вводить и муниципальные образования в этом взаимодействии со строительным комплексом. Сегодня много происходит дебатов, что произошло до 1 октября. 1 октября объявили положение о конкурсе, на торгах отдавать землю, а до этого было с правом предварительного согласования. И вот все вроде ринулись, так сказать, это делать. Я тоже, как бы, взволновался, может, у нас тоже это произошло бы. Но когда проанализировали, считаю, мы очень правильно поступили, не знаю, поддержат ли все строители сидящие от Новосибирска здесь, но я считаю, что мы правильно сделали, когда последними днями 28, 29 октября подписаны были последние документы, обеспечивающие отвод, почти на 1,5 млн. кв.м. Проанализировали кому, тем ли, апеллированным приближенным, которые далеко не строят, а перепродают, далеко нет. Мы этим решением создали, может не для всех, а в одинаковой степени, но это зависит от активности самих строителей, создали задел на 3-4 года по землеотводам. При том по землеотводам, которые обременены были на тот момент большим сносом, какого то жилья, Сегодня по новому положению мы и это должны были проводить с конкурса. Думаю, мы правильно поступили. Я так считаю. Поэтому сегодня ситуация такая, вот на 1 января 2006 года в нашем городе отведено уже, на руках у строителей 1,5 млн. кв.м. земли. Выдано 3 тысячи технических условий по лини теплоэлектроэнергетики. Это 470 гигоколорий, что адекватно 2,9 млн. кв.м. жилья, но, правда не только жилье, а офисные здания и другие. Сегодня в работе и 1 сентября мы выставим еще на торги почти 4-5 площадок на 300 гектар, которые не применены в выставленных на торги. Т. е. задел порядка 4-5 млн. кв.м. жилья. Это как бы хорошо, ту задачу, которую поставил Губернатор по области 1 млн. 300 тыс. кв.м. в год, а доля, наверное, у Новосибирска не менее 900, до 1 млн. должна быть она, вообще выполнима. Потому что предпосылки есть. Потому что мы ушли, но не совсем, по крайней мере, но ушли от такой реализации точечной застройки. Хотя убежден был всегда и сегодня остаюсь, точечная застройка это нормальный элемент градостроительной политики. Только вопрос, как мы его реализуем. В какой диалоге мы с жителями ведем этот вопрос, той или иной застройки. Достаточно ли мы аргументируем наше решение и т. д. Но, сегодня созданы предпосылки выйти на массовые застройки микрорайонов по 200-300 тыс. до 1,5 млн. кв.м. И вот здесь как никогда сегодня нужно единение в понятиях, садится рассуждать вместе со строителями. Хочу один пример привести, как правильно поступить. Вот 83 Постановление Правительства, если его вот так в лоб читать, как будет читать Прокурор, мне так кажется, он говорит о том: на торги выставляется за 30 дней, до торгов, когда технические условия решены и т. д. Просто сам с собой рассуждаю. Вот есть площадка Ключкамышенское 1,5 млн. кв.м. застройки. Эта площадка обременена: по теплоэлектроэнергетике – 320 млн. руб. затрат, приблизительно; по водоканализованию – 230 млн. руб.; но по транспортной инфраструктуре 750 млн. руб., где нужно построить большую эстакаду метров 600 и т. д. Как быть в этих условиях? Греф, на последней Правительственной комиссии, он, как экономист просто выкладывает. Вот вы должны за 2 года подготовить всю инфраструктуру, всю абсолютно, потом разбить на лоты и продать по лотам вот эти участки. Но думаю, правильно ли это? Думаю, не совсем. Есть другой подход. Почему мы сегодня не можем перед подготовкой площадки на торги составить договор с энергетиками за 2 года подготовить, всю энергетическую составляющую и точку подключения, горводоконал дает свою составляющую, а мэрия дает свою составляющую. И теперь второй вопрос, а как быть с теми громадными платежами за землю. Вот Валерий Дмитриевич Червов пять дней назад пришел, площадки надо, я говорю, пожалуйста. Вот торги, рассказал площадку. А я уже на этой площадке работаю. Вопрос, а как быть с теми платежами, которые я должен громадные заплатить. Я ж, наверное, не выиграю, Москвичи смогут больше заплатить. Вот вопрос. Как теперь можно земельный ресурс реинвестировать, ту инженерную подготовку от имени бюджета города, находясь в правилах всех законодательных актов, которые сегодня прописаны этим законом и другими. Вот над чем нам надо сегодня очень много рассуждать самим. Вот почему нам надо сегодня объединять эти усилия. И думаю, что это просто необходимо, иначе мы не сможем быстро приступить к реализации тех, своих намерений. 

Второй вопрос, на котором хотел остановиться, это какие обременения существуют перед застройщиками инвесторами, ну, виде там всяких согласований. Многие строители анализируют и говорят. Эти обременения 34% составляют от себестоимости, другие говорят меньше чуть, но много. Мы говорим да, мы берем на себя решать задачу, это и закон обязывает, но и по жизни, найти подходы, которые не надо эти обременения вносить. Спрашивается, да я понимаю, цемент растет и др. слово растет, т. е. объективные предпосылки для увеличения цены есть. Сегодня, мы же убираем эти обременения. Неважно на сколько не спорю, 30 и 15%, где гарантия, что на столько же, как-то адекватно, будет ценообразование. Адекватно отреагирует продажная цена при этих условиях. Ведь не случайно сегодня привели пример представитель Министерства обороны, по региону какой разброс. Мы общались с моим коллегой Шрейдером, Мэром Омска, когда до 14 тыс. кв.м. жилья. Чтоб не административно вмешиваться в ценорегулирование, надо садиться и рассуждать. Ибо, когда начнет стагнировать рынок, вот тогда мы кинемся, начнем рассуждать, что же делать. Думаю, надо делать это сейчас, гораздо раньше. 

И Анатолий Васильевич Вы под одобрение зала объявили о принятом решении в том, что федеральные согласующие структуры не должны заниматься коммерческой деятельностью, абсолютно верно. А теперь давайте опять по рассуждаем. Вот сегодня, Госпожарнадзор согласовывает по своей функции высокое строение и говорит 26 этажей, нет, не согласую, у меня нет вышки. Купите вышку, я тогда Вам согласую. Это не коммерческая деятельность, но в то же время сдерживающий фактор, о котором мы должны заботиться. Горводоконал о своих услугах расширения, Новосибирскэнерго о своих. Госпожарнадзор, он должен, развивать свои услуги, а он говорит, я не могу. И как относиться к этому. Ну, можешь, ни можешь, дальше что, стоит. Поэтому опять, находить пути взаимодействия, не в этом вопросе, через структуры, федеральные органы, вот над чем, нам надо думать. 

Я думаю, что требует вопрос опять об объединении усилий в развождениях. Сложилась не совсем верная практика, когда сегодня превалирует метод строительство под самоотделку. Когда, дом сдан, а самоделка начинается 5-ю годами. Это мука и для тех, кто вселился, и тот, кто хочет потом, нормально жить. 

И еще один вопрос, который хотел бы обозначить. Он может, не напрямую связан со строительством жилья, но одно дело строить, новый рынок жилья создавать, и не знать, как сохранить существующий рынок, думаю это полу задача. Поэтому мы же говорили, мы обсуждали, спасибо Анатолию Васильевичу, Виктору Александровичу, что Вы приняли участие в последнем форуме АСДГ и своими выводами, и своими предложениями обогатили наше внутреннее содержание дальнейшей работы. Но думается, хотел попросить, давайте отработаем, в порядке эксперимента, от имени нашего округа, объединяющие наши предложения, как сегодня создать федеральную программу софинансирования федерального бюджета, бюджета субъектов федерации, муниципальных образований на финансирование некоторого детального ремонта сложившегося за предыдущие годы.

И последнее. Это вопрос, который Николай Павлович сказал о многих направлениях законодательства, но одно хотел бы просить, я думаю, что мы в праве, как бы записать в своих рекомендациях, это принцип одного окна. Вообще хорошее, нормальное не только звучание, но и содержание. Поверьте, мы внедрили в Новосибирске, в течении года принцип одного окна, но только на отдельном спектре землепользования, когда сегодня узакониваем землю под частными домостроениями, где не нужно согласование федеральных структур. Сегодня принцип окна работает в течении 2,5 месяцев и мы даем заключения Минюста уже. Поэтому это срабатывает, но, что сегодня происходит, ведь по известному Постановлению 1008 2000 года, сегодня если все так правильно проанализировать до 32-х месяцев дается на согласование всех видов инстанций. А мы критикуем, что где-то, кто-то бюрократией занимается. Поэтому что бы создать условия для внедрения этого принципа одного окна, нужно внести эти изменения в это Постановление Правительства. Поэтому я дума, что задача поставлена, она поставлена жизнью, утверждена приоритетной программой, поэтому в большей степени будет зависеть успех этой работы. Спасибо. 

Квашнин А.В.
Прежде чем объявить перерыв есть предложение исполнить приятную обязанность – наградить почетным знаком «Достояние Сибири» наших выдающихся земляков.

Церемонию награждения проводят председатель Межрегиональной ассоциации «Сибирское соглашение», Губернатор Красноярского края Хлопонин Александр Геннадиевич и председатель Исполнительного комитета Межрегиональной ассоциации «Сибирское соглашение» Иванков Владимир Иванович. Прошу.

Хлопонин А. Г.
Если позволите, все-таки, перед награждением два слова скажу. Не могу удержать себя от такого удовольствия действительно поприветствовать этот знаковый форум, который сегодня собрался, и действительно сегодня много качественных вещей было высказано по поводу проблем, с которыми связана и сталкивается строительная отрасль, строительный комплекс. Хотел бы обратить внимание на несколько вещей. Прежде всего, я думаю, что, если мы возьмем лет 5-6 назад, я думаю, что такой Ассоциации, такого форума произойти, вряд ли бы могло, в сфере того, что, да и строить было нечего и сама отрасль по себе, только выживала, как могла. И то, что сегодня действительно обсуждаем злободневные проблемы, а на самом деле объемы строительства, практически в каждом регионе сегодня растут кратно и примеры и цифры сегодня назывались. У нас и уровень жизни людей растет, и возможность появляется реально сегодня строить, брать площадки и заниматься любимым делом, в котором действительно представлены столь высокие профессионалы. Эта первая мысль. И вторая мысль, о которой я хотел бы сказать. Мы всегда много дискутируем, что первично. И я хотел бы Вам сказать, что б мы с Вами здесь ни говорили, если сегодня мы не будим развивать экономику Сибири, если сегодня не будут на территории Сибири реализовываться мощные, серьезные инвестпроекты, связанные не со строительством, а фактически с индустриализацией Сибири, которая повлечет за собой иммиграционные процессы и рост заработной платы, доходов населения, нам и строить будет нечего честно говоря. И в основном те процессы, которые сегодня происходят и на сегодняшнем статус-кво, говорит о демографическом кризисе, который происходит в Сибири и об оттоке населения из Сибири. Вы лучше меня знаете, поэтому я просто хочу поставить Вас в известность и Анатолий Васильевич и непосредственно Ваш покорный слуга входим в состав рабочей группы Госсовета, и в ближайшее время будет утверждена программа, которая будет связана со стратегией развития Сибири и Дальнего Востока. В соответствии с этой программой до 2020 года объемы инвестиций в Сибирь, именно в бизнеспроекты превысят около 3-х триллионов рублей. Это только до 2020 года, только по Сибири, а по Дальнему Востоку свыше 4,5 триллионов рублей. Я думаю, что сегодня очень много говорили про строительство доступного жилья и о жилье, и если мы дадим поручение нашему Сибирскому строительному комплексу, Николай Сергеевичу Глушко, который является Президентом нашего Союза строителей Сибири, принять самое активное участие, именно в реализации этих инвестпроектов. А это строительство огромного количества: строительные площадки, заводы, корпуса. Это действительно объекты очень мощные и сильные, я думаю, что это будет правильно. Потому что, если мы консолидировано не примем в этом участия, поверьте, эти строительные площадки заберут себе кто угодно, только не наши Сибирские организации, которые сегодня в состоянии участвовать в этом достаточно активно. Это реальные проекты. Это, не какие то прожекты, о которых мы говорим там, будут или не будут не понятно. Для примера могу привести, что, начиная уже с этого года в Красноярском крае 34 млрд. рублей инвестиций федерального бюджета и 150 млрд. в частных инвестициях будет реализовано уже вот, в ближайшее время. Поэтому мы должны к этому серьезно подойти. Ну и, поскольку являюсь руководителем нашей ассоциации, Межрегиональной ассоциации «Сибирское соглашение», буквально в двух словах. 

Что в рамках развития системы общественного поощрения граждан Советом Межрегиональной ассоциации «Сибирское соглашение» от 2000 года было утверждено положение «Об учреждении общественных наград «Достояние Сибири». Вот эти золотые почетные знаки «Достояние Сибири» вручаются по 7 номинациям: «Государство и общество», «Закон и правопорядок», «Наука и образование», «Экономика и предпринимательство», «Культура и искусство», «Информация», «За вклад личности в развитие различных сфер деятельности государства и общества». С 2000 года Кавалерами золотого почетного знака «Достояние Сибири» стали 140 человек из 16 регионов. Поэтому позвольте мне выполнить очень почетную, ответственную миссию и наградить сегодня, действительно заслуженных людей, заслуженных наших строителей этим очень высоким и почетным знаком нашего «Сибирского соглашения». 

Иванков В.И. 
Я подчеркну, что представление к награждению делали руководители территорий. 

Награждается почетным золотым знаком «Достояние Сибири» - Глушков Николай Сергеевич – президент Союза строителей Сибири, заместитель губернатора Красноярского края.

Зубов Владислав Максимович– главный инженер Открытого Акционерного Общества «Кемеровопромстрой», Заслуженный строитель Российской Федерации.

Каминский Эдуард Францевич – Герой Социалистического Труда, Почетный гражданин Омской области, Заслуженный строитель Российской Федерации;

Кошуков Борис Петрович – Генеральный директор Закрытого Акционерного Общества «Омскстроймост-Мостоотряд-63», Почетный гражданин города Омска, Заслуженный строитель Российской Федерации;

Крылов Анатолий Сергеевич - Председатель президиума Совета ветеранов при Ассоциации строителей и инвесторов г. Новосибирска и Новосибирской области

Полежаев Леонид Константинович – Губернатор Омской области, Председатель Правительства Омской области; председатель координационного совета по архитектуре и строительству Межрегиональной ассоциации «Сибирское соглашение»

Ромашкин Геннадий Иванович – генеральный директор Открытого Акционерного Общества «Управление механизации -1» (Алтайский край); Заслуженный строитель Российской Федерации

Середкин Виктор Леонидович – генеральный директор Открытого Акционерного Общества «Ангарское управление строительства», вице-президент Союза строителей Иркутской области

Червов Валерий Дмитриевич – президент Управляющей Компании «Концерн «Сибирь»

Шпак Евгений Олегович – заместитель генерального директора фирмы «Базис – строй» ( г. Иркутск)

Шпетер Александр Карлович – генеральный директор Томского домостроительного комбината, Заслуженный строитель Российской Федерации, вице-президент Союза строителей г. Томска и Томской области, кандидат экономических наук;

Хлопонин А.Г. - Из зала поздравляет с 55-ти летним юбилеем – Толоконского Виктора Александровича – Губернатора Новосибирской области.

Квашнин А.В.- Объявляется перерыв в работе съезда на 1 час, до 14.15. 

Диктор - Объявляет порядок следования на обед и фотографирования.

После обеда.

Квашнин А.В. - Продолжаем работу съезда. 

Мы с вами жестко поломали свой график. У нас планировалось после проведения съезда провести подведение итогов по зиме, по системе жилищно-коммунального хозяйства. Мы приняли решение, что это подведение итогов не будем делать, раз поломали.

Все наши доклады, выступления по линии ЖКХ скомплектуем и отправим в субъекты. Просьба в субъектах проработать, в том числе с участием строителей эту тематику. А в июле мы этот вопрос поднимем.

Сейчас временной график сломался, но по структуре и по системе мы ничего ломать не будем. И просьба. После заседания у нас по плану посещение выставки. Леонид Константинович и в целом строители подготовили хорошую выставку, просьба ее посмотреть внимательно. И взять проспекты, материалы с этой выставки. 

Выставка неплохая. Не та, которая в этом здании, а мы выедем на выставку в другое место, в специальный павильон. 

Слово для выступления предоставляется Пономареву Владимиру Николаевичу - президенту национальной Ассоциации участников ипотечного рынка.

Выступление:«О привлечении инвестиционных и кредитных ресурсов в строительство»

Пономарев В.В. 
Уважаемый президиум, уважаемые коллеги!

Я бы хотел свое выступление посвятить инвестиционно-финансовым инструментам в строительстве. Поскольку мы прекрасно понимаем, что реализация задач национального проекта, и вообще увеличения объемов жилищного строительства целиком и полностью связана с количеством денег, которые придут в строительную отрасль.

Мы сегодня уже говорили о пресловутом 214 законе. В чем, на самом деле, проблема? На самом деле закон правильный. Но, в начале 90-х годов государство, выйдя из системы жилищного финансирования практически полностью, оставило строительные компании на выживание.

В результате те строители, которые не хотели «погибнуть», они должны были искать обходные пути, для того, чтобы осуществлять жилищное строительство. И они вышли на дешевые деньги населения.

Что мы сейчас сделали? То есть, не строители виноваты. Виновата та объективная обстановка, которая строителей толкнула на прямое взаимодействие с населением, и стали заниматься несвойственным им делом. 

Теперь мы принимаем опять 214 закон. За 15 лет мы не сумели сформировать инвестиционно-финансовых и кредитных механизмов, которые бы могли в нормальных объемах, по доступной цене финансировать жилищное строительство.

До сих пор банки, и в этом не их вина, а беда, вместе со строителями, в основном предоставляют ломбардные кредиты. Проектного финансирования практически не существует в нашей стране. А ломбардные кредиты требуют залоговых инструментов, и сами кредиты являются крайне дорогими.

Необходимо сформировать механизм, когда мы переходим под залог имущественных прав, как прописано в Гражданском Кодексе. Тогда кредиты будут более дешевыми, т.е. фактически мы могли бы перейти на кредитные линии. Это с одной стороны.

Поэтому, не создав альтернативу долевым схемам строительства, мы либо погубим строительный комплекс, мы не решим задач доступного жилья, в любом понимании. И не сможем развить банковскую систему. 

Второе. Сейчас на рынке, особенно последние два квартала, идет ажиотажный рост цен. О чем свидетельствует этот рост цен? Он свидетельствует о том, что есть неудовлетворенный платежный спрос населения. По разным причинам.

Он либо идет за счет небольшого, но устойчивого роста доходов населения. Либо за счет действия того же 214 закона, либо действий Генеральной прокуратуры, которая во многих субъектах РФ просто приостановила развитие жилищного строительства из-за обращения взыскания и рассмотрения вопросов, связанных с предоставлением земли.

Мы только что были с Н.П. Кошманом, президентом Ассоциации строителей России в Уральском федеральном округе и насчитали по всем субъектам Уральского федерального округа, что после введения в действие Земельного Кодекса только 18 участков были предоставлены застройщикам на нормальных конкурсных началах. Все остальное остановилось. И об этом свидетельствуют цифры. Абсолютный спад жилищного строительства в первом квартале этого года.

В этой ситуации крайне опасной является тенденция, когда мы «разогреваем» рынок спроса, «разогреваем» ипотечным жилищным кредитованием. Точнее стимулированием ипотечного жилищного кредитования.

Вы представляете, что все говорят, что у нас, за счет снижения процентных ставок, увеличивается доступность ипотечных кредитов. На самом деле это не так.

Возьмем за последние два квартала – на 30% увеличилась цена. А процентная ставка по федеральной ипотечной программе упала на 2%.

На 25% увеличилась цена, и на 2% уменьшилась процентная ставка.

Мы говорим о том, что первичный взнос начал падать во многих банках. С 30% до 15-20%. Но при этом, повторяю, опять рост цен на 30%.

Поэтому, прежде чем декларировать государственную поддержку на всех уровнях ипотечного жилищного кредитования, необходимо сформировать нормальный инструмент, который бы не позволил увеличивать цены и увеличивать дисбаланс между спросом и предложением на рынке жилья.

Ассоциация строителей России не случайным образом пригласила в свой состав «Внешторгбанк», второй банк России, о чем Николай Павлович уже сегодня говорил. Мы вместе с «Внешторгбанком» отрабатываем схему так называемых ипотечных конвертируемых кредитов. Это означает что «Внешторгбанк», на условиях проверки строительных компаний и платежеспособного спроса населения предоставляет кредиты для населения на этапе строительства. После оформления прав собственности этот кредит превращается в ипотечный. Выигрывают все. Выигрывает банк, выигрывают люди, поскольку они начинают приобретать жилье по более низким ценам на ранних стадиях строительства. Банк выигрывает потому, что получает высокие ставки на стадии кредитования строительства. И выигрывают строители, которые получают так необходимые им средства для осуществления инвестиционно-строительной деятельности. 

Второй проект, который мы прорабатываем с «Внешторгбанком» - это проект проектного кредитования строительных проектов. Прошу прощения за каламбур. Мы отрабатываем схему, когда Ассоциация строителей, как саморегулируемая организация, проверяет строительные компании. Это должна быть средняя компания, обладающая рейтинговым опытом, но которая не обладает достаточными активами в качестве залога. И «Внешторгбанк» будет открывать кредитные линии под строительство напрямую с застройщиком, с условием, что все, что будет построено, будет потом продано по ипотечным кредитам. 

И последнее, что я хотел сказать, уже собственно по ипотечным кредитам. Мы выстраивали систему ипотечного кредитования таким образом, что был федеральный центр, а точнее агентство по ипотечному жилищному кредитованию, или федеральное ипотечное агентство, и региональная компания, которые координировали все жилищные программы в регионах РФ. В начале они отвечали за развитие ипотечных программ в регионах. А затем во многих регионах, когда «нагнали жирка» и приобрели опыт эти ипотечные компании, они стали центром реализации жилищных программ в целом по региону. И эти региональные ипотечные операторы, на договорных началах с агентством, осуществляя выдачу, или стимулирование выдачи ипотечных кредитов в регионах, затем продавали агентству, которое имело большой объем государственных гарантий, тем самым система рефинансировалась.

Надо сказать, что изюминкой ипотечной системы является механизм рефинансирования. И не надо на ипотечную систему смотреть только как на способ удовлетворения жилищных проблем граждан. А надо ее рассматривать как стратегический, экономический механизм, позволяющий надежным образом привлекать долгосрочные ресурсы в реальный сектор экономики.

Сейчас начался новый этап. Региональные операторы немножко накопили средств, немножко накопили опыта, но по-прежнему они остались достаточно слабыми с точки зрения логики финансового инструмента. Поскольку здесь, для того, чтобы мы понизили процентные ставки, нужны объемы.

Каждый ипотечный оператор имеет 500, 600 млн., 1 млрд., 1,5 млрд. рублей накопленных ипотечных активов, что не позволяет существенно снизить процентную ставку. На этом рынке действуют крупные финансовые инструменты, такие как «Внешторгбанк», который имеет программу на 600 млн. долларов, Федеральное ипотечное агентство – тоже программа на 600 млн. долларов. Сейчас появились новые структуры, которые тоже имеют амбиции, и реализованные амбиции на несколько сот миллионов долларов.

Для того чтобы осуществить нормальный механизм рефинансирования, для этого нужно организовать постоянную цепочку: банк или региональный ипотечный оператор выдал кредит, тут же продал рефинансирующей структуре. А она уже с рынка начинает привлекать средства. 

Когда объемы ипотечного кредитования, в прошлом году мы имеем огромный успех, три года назад объем составлял несколько сот миллионов рублей, а в этом году объем ипотечного кредитования составил 2,5 млрд. долларов. А в этом году, я прошу прощения за использования миллиардов долларов, это нужно умножить на 28. А в этом году объем будет в 2 раза выше, т.е. до 5-6 млрд. долларов. Только выход на эти объемы позволит постепенно снизить процентные ставки и создать более льготные условия рыночным способом, а не искусственным способом, путем снижения первичного взноса.

Но для того, чтобы это стало реальностью, настал момент, когда необходимо финансовое объединение региональных ипотечных операторов в межрегиональную структуру. Проблема очень простая. Даже политическое объединение, о чем говорил Анатолий Васильевич, мы участвовали в Ассоциации строителей России, вместе с «Деловой Россией» проводила, вот это первое учредительное собрание региональных ипотечных операторов в Ассоциацию ипотечных компаний. Но это политическое объединение, оно не даст прямого экономического выхода. Речь идет об экономическом объединении. О том, чтобы реально ипотечные активы, сформированные в различных регионах РФ, аккумулировались, появлялся кумулятивный эффект, и мы могли бы выйти на действительно нормальные объемы.

Ассоциация строителей России две недели тому назад объявила, уже совершенно реально, в согласии с Министерством финансов РФ и Министерством экономического развития, о создании оператора такой системы – Русской ипотечной акцептной компании, которая, имея связь с ведущими специалистами и участниками международных финансовых рынков, отработала механизм структурирования закладных, и имеет возможность привлечения достаточно дешевых, либо плюс 1,5-2% инвестиционных ресурсов с международных рынков.

Созданию этого проекта предшествовала большая работа. Мы отработали пилотную схему с банком «Союз», на базе автомобильных кредитов, и эти автомобильные кредиты были проданы в размере 54 млн. долларов США в виде соответствующих структурированных вторичных бумаг, и имеются все соответствующие международные рейтинги по этой сделке. Следовательно, сейчас речь идет только об активном участии регионов РФ внутри такой интегрированной сети.

Я уже год тому назад докладывал на заседании Сибирского соглашения, тогда это были только надежды, сейчас пилотный проект уже сделан. И я опять обращаюсь к одному из наиболее активных регионов РФ, 25% ипотечного рынка находится здесь, в Сибири. Поэтому именно в Сибири начинались первые зародыши того, что мы сегодня называем российской системой ипотечного жилищного кредитования. Поэтому я обращаюсь к губернаторам и к соответствующим структурам – объединиться в такую интегрированную финансовую сеть, которая бы одновременно, с участием «Внешторгбанка», могла перейти на режим конвертируемых ипотечных жилищных кредитов. И тем самым мы бы сняли остроту, по крайней мере, в этом сегменте, на рост цен.

Спасибо.

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляется Краснову Михаилу Александровичу – Генеральному директору концерна «Суперкомпозит» (г.Санкт-Петербург)

Выступление:«Производство строительных материалов для быстровозводимого жилья»

Краснов М.А.
Уважаемые участники, уважаемый президиум, в своем выступлении хотел бы сказать о проблемах, связанных с инновационным развитием современного строительного комплекса Сибири и в целом России.

Мы привыкли говорить слова о том, что альтернативой сырьевому развитию является развитие на основе новых высоких наукоемких технологий.

Хочу привести яркий пример. Когда возникла технология бетона и железобетона, то эти две технологии, которые у нас мало ассоциируются с высокими и наукоемкими технологиями, они открыли возможность для развития транспорта – автомобилестроение, автомобильные дороги, авиастроение – аэродромы, строительство космических кораблей – космодромы, развитие морского транспорта – судостроение, порты и портовые сооружения. Открылись возможности для развития энергетики – гидроэнергетики, атомной энергетики и так далее.

О чем это свидетельствует? Что, вероятно, для полноценного развития экономики в большей степени важны не столько наукоемкие и высокие технологии, сколько технологии, которые можно было бы назвать системообразующими. То есть, технологии, приводящие, или открывающие возможности для развития целых производственных систем, больших направлений.

Весь 20-й век прошел под знаком бетона и железобетона. Если мы посмотрим на смену базовых строительных материалов в истории человечества, мы увидим, что камень сменялся деревом, затем глина – обожженной глиной – кирпич, бетон – железобетоном.

Возникает вопрос – есть ли следующее поколение материалов в этой смене? Нам представляется, что, безусловно, есть, поскольку, при всех достоинствах наших основных материалов – бетона и железобетона, существует довольно большое количество их недостатков, которые мы все хорошо знаем.

Вот, нашей организации удалось разработать материал, точнее класс материалов, который, по нашему мнению, мог бы претендовать на роль следующего материала в смене этих поколений.

Мало того, что прочность на сжатие, на растяжение, многократно выше, чем у бетона и железобетона, самое главное, что резко сокращается материалоемкость строительства. Вот, для примера: если у вас есть очень прочный материал, то для выполнения традиционных несущих функций – фундамента, стен, крыш нет необходимости использовать материал толстыми слоями. Ну, конечно, нельзя себе представить стены толщиной, там, в один сантиметр. Хотя по прочности материала этого может быть, было бы и достаточно. Приходится развивать эти конструкции в пространстве, и мы мгновенно оказываемся с вами в логике ячеистых конструкций. И, оказывается, так устроен весь мир, вся живая природа – начиная от бактерий и вирусов, и кончая там деревьями, костями и так далее.

В природе нет монолитов, в природе есть ячеистые конструкции. И если сравнить, скажем, крупнопанельное домостроение, сплошное в своем теле - на 1 кв. м. жилья нам нужно порядка 1 куб. м. железобетона. А, скажем, вот в новых материалах, нужно менее 0,1 куб. м.

Что это означает на практике? Причем, обращаю внимание – не нужны ни крупные заполнители, которых, кстати, в Омской области нет, не нужна стальная арматура. То есть, не нужно развивать эти металлоемкие виды производства строительных материалов.

Так вот, если взять и посмотреть, сколько времени занимает строительство зданий в ячеистых конструкциях – фундамент, стены, крыша, то мы видим многократное уменьшение времени, капиталоемкости, ресурсоемкости, то есть, всех основных характеристик строительного процесса.

Можно предположить, что решение жилищной проблемы лежит не только в совершенствовании законодательных механизмов, финансовых механизмов. Безусловно, все это очень важно. Но в первую очередь, в резком снижении материалоемкости за счет совершенствования строительного процесса. В первую очередь переход на новые конструкционные строительные материалы, новые строительные конструкции, то есть, новую строительную идеологию. Если у нас есть новый строительный материал, он влечет за собой новые ячеистые конструкции. Это в свою очередь меняет полностью весь технологический строительный процесс. И становится ясно, что даже сами здания, сооружения приобретают совершенно другой вид.

То есть, если эти 4 базовых элемента – материал, конструкции, строительная технология и сооружение полностью меняются, мы говорим о новой строительной системе.

Что может собой представлять, скажем, жилье вот в таких конструкциях? Это ячеистые конструкции, к ним крепится несъемная опалубка уже с нанесенным декоративным слоем, окрашенная по объему, так, чтобы не надо было красить никогда снаружи, то есть, ремонтные работы практически сводились бы к нулю. И внутрь в качестве теплоизолятора вводятся теплоизоляционный пенобетон с удельным весом до 200 кг. на м3. Если сравнивать с минватой, даже с базальтовыми утеплителями, на стройплощадке теплоизоляционный монолитный пенобетон стоит 7-8 долларов. И очень удобно с ним работать.

Иными словами, собирая ячеистые конструкции многократно быстрее, заполняя их монолитным пенобетоном, мы можем снизить себестоимость строительства многократно. Мы можем многократно снизить материалоемкость, ресурсоемкость. А сроки строительства могли бы в 5-6 раз уменьшиться.

Иными словами, строительная отрасль, на мой взгляд, для решения этих принципиальных задач должна постепенно, но при активной поддержке администраций, правительства и так далее переходить на новые строительные материалы и конструкции.

Вот, для примера, если мы с вами умеем быстро и дешево строить, а коэффициент теплового сопротивления у нас будет, скажем, толщина стены 40 см., пенобетон с удельным весом 200 кг. на куб. метр, мы в 2,5 раза поднимем тепловое сопротивление стены по сравнению с тем, что требуется сегодня по современным нормам. 

Что это означает на практике? Бытовых приборов и биологических тел, которые находятся в доме, будет вполне достаточно, чтобы поддерживать вполне нормальную температуру. То есть, резко сократятся потребности в развитии системы электроснабжения, теплоснабжения и так далее.

Другой вариант. Представим себе, что мы можем построить сельскохозяйственное здание полностью закрытое, то есть, без стеклянных вставок в виде окон, в виде крыши, полностью теплоизолированными. Используя современные технологии, в частности, по использованию новых светильников, мы могли бы создать устойчивую, круглогодичную базу производства сельскохозяйственной продукции полностью независимую от внешних климатических и погодных условий.

Вот мы делали расчеты. Если использовать новые сельскохозяйственные технологии в сочетании со строительными технологиями, 1 кв. метр площадей в таком помещении эквивалентен от 600 до 3 тыс. кв. метров площадей в Краснодарском крае, то есть, на открытом воздухе. Это устойчивое производство, гарантированный результат с резко уменьшенной себестоимостью строительства.

Еще один пример. Скажем, развитие местной гидроэнергетики на малых равнинных реках. Почему на них трудно строить гидроэлектростанции? Потому что потенциал маленький, а современные капитальные затраты очень высоки. Но стоит только применить на основе новых материалов жесткие георешетки, заполняемые просто обычным грунтом, строительные свойства которого не важны, как у нас появляется возможность строить не только плотины, но и дамбы вдоль реки. И, тем самым, мы можем строить каскады, получить регулируемый водосток, мы можем восстановить уровень подземных вод, мы можем заняться поливным земледелием, мы можем восстановить болота как естественные аккумуляторы влаги для восстановления лесов, рыбоводство и так далее.

Иными словами, переходя к новым материалам, мы фактически с вами можем заложить новую идеологию экономики. В самом деле, любой проект, в любой отрасли, если он содержит строительную часть, то она, как правило, определяет эффективность этого проекта. Вот если дорогая строительная часть и она долгая по времени реализации, то проект либо на грани реализации, либо вообще не имеет смысла.

Как только мы начинаем использовать новые строительные технологии, практически любой проект становится чрезвычайно выгодным. Именно поэтому этот класс материалов назвали суперкомпозитным. Причем, здесь «супер» - не техническая характеристика, а именно экономическая характеристика. То есть, любой проект становится чрезвычайно эффективным.

И если возвратиться к проблеме жилищного строительства, мне кажется, что в самой программе жилищного строительства допущена большая системная ошибка. В чем она состоит? Эта программа полностью оторвана от экономики. Ведь все ресурсы, в том числе и финансовые, мы можем получить только из экономики. Мы строим планы развития жилищного строительства совершенно не согласуясь с планами экономического развития во всех других отраслях.

Мне кажется, что было бы целесообразным значительную часть денег, которую собираются выделять на ипотечные кредиты, на дотации, направлять на финансирование создания рабочих мест, причем по тем самым высоким технологиям, в том числе и в строительстве, которые, с одной стороны, принесут развитие экономики раз, принесут возможность людям самим покупать жилье пусть даже по достаточно высоким ценам, и, наконец, наполнение бюджетов за счет отчисления налогов.

Мне кажется, этот способ гораздо правильнее распорядится теми относительно небольшими финансовыми ресурсами, которые имеются в нашем распоряжении. И распорядится тем временным ресурсом, который есть в нашем распоряжении. Вот я представляю не только интересы организации, которая обозначена в программе, эта организация занималась собственной разработкой материалов, есть еще корпорация «Центрсельстрой», я как вице-президент отвечаю за проекты, мы разработали программу развития сельскохозяйственного строительства на основе вот этих новых строительных технологий для гарантированного производства сельскохозяйственной продукции в замкнутых помещениях. Кроме того, я представляю еще организацию «ГАСИС» – это государственная академия специалистов инвестиционной сферы. Там мы разработали программу, в каком то смысле альтернативную современной программе жилищного строительства, где ориентация в первую очередь на финансирование производственной сферы и на основе новых строительных технологий выстраивание новой политики жилищного строительства.

Спасибо за внимание!

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляется Семенову Александру Сергеевичу – Генеральному директору корпорации «СИТЕХ» (г. Москва)

Выступление: «Разработка и применение новых технологий и материалов в жилищном строительстве»

Семенов А.С.
Уважаемые делегаты и участники съезда! Тема моего выступления – разработка и применение новых технологий и материалов в жилищном строительстве.

Я имею честь представлять Новосибирскую строительную корпорацию «СИТЕХ». На протяжении 12 лет специалисты корпорации активно изучали, внедряли и использовали в строительстве современные перспективные строительные технологии и материалы по общестроительным и кровельным работам, по фасадам, инженерным системам, по бетонным покрытиям и многие другие.

В этом году компания приступает к строительству жилого микрорайона «Акатуйский» в Кировском районе города Новосибирска (слайд). На территории в 32 гектара мы планируем построить 296 тыс. кв. м. общей площади жилых и общественных зданий и помещений, в т.ч. 214 тыс. кв. м. жилой площади. 

В соответствие с требованиями национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» строящиеся квартиры, конечно же, должны сдаваться в эксплуатацию с отделкой под ключ, иметь невысокую стоимость и обладать необходимым комфортом для проживания. 

В свете этих требований вопросы о доступности, качестве и цене основных строительных материалов для массового строительства является ключевым. 

Стеновые материалы, в том числе, являются важнейшими при строительстве любого здания. Они во многом определяют привлекательность для покупателей, комфортность для проживания и конечную стоимость жилья.

В Сибирском ФО основные группы стеновых материалов, присутствующие на рынке, всем нам хорошо известны. Это, конечно же, кирпич, ячеистые бетоны, полистиролбетон, материалы на основе древесины, и недавно появился новый материал стеновые блоки теплостен.

Безусловно, основным из перечисленных является кирпич во всех его видах. Я думаю, нет смысла рассказывать о преимуществах и недостатках кирпича, они всем известны.

Не так давно в Новосибирске в Академгородке разработана и сейчас внедряется новая экономичная технология производства кирпича методом импульсного полусухого прессования, позволяющая производить высокомарочный кирпич с последующим обжигом, и безобжиговый кирпич пресс-камень из местного материала с добавлением цемента, извести, или других добавок. Основной разработчик технологии – Жернов Евгений Николаевич.

Базовым элементом производства является пневмо- гидро- импульсная установка ударного прессования, созданная на основе разработок, выполненных Сибирским отделением Академии наук и защищенных патентами СССР и РФ.

Интересно, что ориентировочная себестоимость одного безобжигового кирпича составляет всего лишь около 2-х рублей. А облицовочного кирпича – не более 3-х. При стоимости комплекта оборудования в пределах 5 млн. рублей, из которых сама установка составляет примерно 750 тыс. 

Господином Жерновым разработана также целая система стройтехнологий по возведению жилых домов из этого материала с включением теплоизоляционного заполнителя из пенобетона, о котором только что говорил предыдущий оратор.

Стоимость установки по производству пенобетона всего лишь около 500 тыс. рублей. Как видите, затраты, в принципе, минимальные. По этой системе стены здания строятся по типу «сэндвич», фасад выполняется из обжигово облицовочного кирпича, внутренняя часть стены из пресс-камня, произведенного методом импульсного прессования на месте, и сырьевого материала. Это песок, супесь, суглинок, глина, полученные при рытье фундаментного котлована. А пространство внутри стены заполняется пенобетоном.

Результаты, полученные при испытании данной технологии кафедрой стройматериалов и спецтехнологий ИНГАС им. Куйбышева следующие: при применении основных сырьевых материалов, которые были предложены на испытание – это новоалтайские суглинки, искитимский лежалый цемент марки 300, и обской речной песок получены кирпичи основных производственных марок от 75 до 150 в зависимости от марки прочности цемента. А марка кирпича по морозостойкости 15. Достаточно интересные материалы. Я считаю, что если в промышленном виде эта технология будет разработана до конца, то она сможет потеснить и традиционный кирпич, и существенно облегчит жизнь многим строителям, и удешевит сам процесс.

Теперь об ячеистых бетонах. В настоящее время активно производятся 3 вида ячеистых бетонов.

Первое, это автоклавный ячеистый бетон на известном связующем - сибит. Второе, неавтоклавный ячеистый бетон на цементном связующем – пенобетон. И третье, неавтоклавный ячеистый бетон на цементном связующем – газобетон.

Безусловным лидером в этой группе является сибит, прежде всего, по качеству и количеству производимой продукции. К достоинствам данного материала надо отнести его стабильные показатели по объемному весу, теплозащитным свойствам, прочностным характеристикам и точным геометрическим формам при массовом производстве. Этот материал успешно применяется в кладке стен и внутренних перегородок, при многоэтажном строительстве, прекрасно подходит для строительства малоэтажных домов в качестве основного строительного материала стен и перекрытий.

Недостатком, на мой взгляд, является необходимость его фасадной отделки. Ограниченность применения сибита в СФО обусловлена тем, что существует только один завод по его производству в Новосибирске. Тиражирование технологии сдерживают высокая стоимость импортного оборудования. Линия мощностью 150 тыс. кубометров в год стоит порядка 15 млн. долларов. И, конечно, большие трудозатраты при производстве самого материала. Стоимость 1 куб. м. сибита составляет сегодня 2925 рублей. 

Материалы группы неавтоклавных ячеистых бетонов активно производятся и совершенствуются практически во всех областных центрах Сибири.

Пенобетон. Занимает нишу теплозащитных материалов с объемным весом приблизительно 300 кг. на куб. метр. К сожалению, разговоры о том, что достигают объемного веса 200, и даже 150 кг. на кубометр на мой взгляд несколько преувеличены, поскольку при этом теряется качество материала и многие строители, которые его используют, об этом говорят.

Поэтому этот материал применяется в основном в качестве монолитного утеплителя при кладке стен и для утепления перекрытий. 

В Новосибирске используется и активно предлагается оборудование по производству пенобетона фирмы «Солби» г. Санкт-Петербург, а также фирмы «Аэрол» г. Екатеринбург. Стоимость установки по производству пенобетона имеет невысокую цену – от 260 до 500 тыс. рублей, что позволяет производить и заливать пену прямо на строительной площадке.

Стеновые блоки, производимые из пенобетона, имеют, как правило, малую прочность и не годятся в качестве самостоятельного стенового материала. Стоимость кубометра пенобетона составляет в пределах 1800 рублей.

Газобетон. В основном производится в качестве конструкционного материала с объемным весом 700-900 кг. на кубометр. Первые газобетоны отличались достаточно низким качеством. Производство на формовочных линиях первоначальных конструкций с ручным трудом, низкой производительностью, нестабильными показателями по объемному весу и прочности, геометрии изделия, усадке существенно сдерживали широкое применение материала в строительстве.

За 16 лет материал и технология его применения в строительстве прошли большой путь совершенствования, и к настоящему времени сформировалось несколько направлений производства этого материала.

Первое, это производство формовочным способом на производственных линиях и минизаводах фирмы «Силикон», директор Юрий Николаевич Петерсон, он же разработчик технологии, присутствует сегодня здесь в зале. Юрий Николаевич много поработал над совершенствованием материала и технологии, он устранил основные недостатки по нестабильности, несоблюдению геометрии и блоков формы, усадки и существенно улучшил показатели по прочностным характеристикам, морозостойкости. Им достигнуты показатели весьма впечатляющие – до 200 циклов морозостойкость. Значительно снизил водопоглощение за счет применения гидрофобизации поверхности.

Отработана технология изготовления фасадных блоков, можно выпускать перемычки, плиты карнизов, утепленные лотки теплотрасс, художественные фасадные и объемные элементы. А для индивидуальных жилых домов даже плиты перекрытия. Себестоимость материала равна 1350-1400 рублей за кубометр. Цена реализации на сегодняшний день от 2200 до 2500 руб. за кубометр. Стоимость линии по производству газоблоков варьируется в зависимости от необходимого объема производства от 100 тыс. рублей до 15 млн. рублей.

На слайде представлены варианты производственных линий, которые предлагает фирма «Силикон». Здесь можно видеть минимальные цены оборудования в 52 тыс. рублей. И максимальную в 15 млн. То есть, практически весь типоряд по желанию заказчика может быть использован.

Второе направление этой технологии, это производство на поточной линии мощностью от 50 до 100 тыс. кубометров в год с применением резательной технологии. Полная автоматизация дозирования компонентов, входной контроль сырья, автоматическое регулирование температурных режимов обеспечивают стабильность физико-механических и химических параметров выпускаемых блоков. Данная технология разработана Иркутской фирмой «Сибспецремстрой», директор Господин Пономарев. Стеновые блоки этой компании имеют стабильный объемный вес 700 кг. на куб. метр, класс прочности 2,5, и прекрасную геометрию. Себестоимость производства повыше - 1800-2000 руб. за кубометр. Цена реализации 2800 за кубометр.

Но линии, к сожалению, дороговаты – 25-35 млн. рублей.

Если вы позволите, я расскажу еще об одном материале, это теплостен. Новый стеновой блок на основе керамзитобетона с пенополистирольным утеплителем. Материал интересный.

Если говорить о преимуществах и недостатках названных и неназванных технологий я бы сказал следующее. На сегодняшний день применение ячеистых бетонов, в каком бы виде они не были, либо это сибит, либо пенобетон или газобетон позволяет самое главное снизить себестоимость как массового строительства жилищного, так естественно, индивидуального в значительной степени. Например, строительство жилья в многоэтажном доме может быть снижено от 1 до 2-х тысяч на квадратный метр. Что позволяет, если мы строим дом с применением этих технологий, то каждая квартира может быть дешевле от 70 – 150 тыс. рублей. Применение этих материалов может дать экономию на масштабах микрорайона до 200 млн. рублей. Я считаю, если эти технологии на сегодняшний день применять активно, то это позволит достаточно удачно вписаться именно в идею создания доступного жилья, и улучшить не только его экологические характеристики, но и, безусловно, доступность. Спасибо за внимание.

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляется Черных Александру Григорьевичу – Генеральному директору Ассоциации деревянного домостроения, (г. Санкт-Петербург)

Черных А.Г.
Добрый день уважаемые делегаты съезда. Мне очень приятно присутствовать на таком собрании. Спасибо Анатолию Васильевичу, что он уделил внимание деревянному домостроению. Хочу сказать, что, наверное, это первый из таких крупных руководителей государства, который столько времени уделил рассмотрению вопроса развития деревянного домостроения, в частности в Сибири. 

Сегодня было много сказано и о материалах и о развитии строительства в Сибири. И все время древесина как-то не звучит. А известно, что только дерево делает здание домом. Деревянное домостроение соответствует всем 4-м принципам устойчивого развития общества. Это возобновляемый ресурс. Это ресурс, который способствует снижению тепличного эффекта. Это положительное воздействие на экологию. Это показатель благосостояния общества. Это домостроение, которое позволяет сохранить культурное наследие, культурный пейзаж в стране. Ассоциация деревянного домостроения возникла в недрах ассоциации лесопромышленников. Лесопромышленники, озаботившись о развитии рынка сбыта древесины в России, создали рабочую группу и поручили мне это 4 года назад. Таким образом, движение это пошло с Севера-Запада. Когда задачи стали глобальными, образовалась ассоциация Российского масштаба, в которой присутствуют и члены из Сибири: из Красноярска, Иркутска, Томска, с которыми мы работаем. И сегодняшнее участие здесь способствует продвижению их бизнеса в Сибири. 

Сегодня я хотел бы сказать об общих предпосылках, которые существуют сегодня в России развития деревянного домостроения. Высказать свое виденье как будет развиваться деревянное домостроение в СФО, возможный сценарий. И сформулировать предложения о сотрудничестве в плане продвижения древесины как продукта в Сибири и России. Общие предпосылки, как обозначились после объявления Национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России», естественно обозначили более ярче и четче. Появилось целевое звучание. Ассоциация в этих условиях начала продвижение древесины по всем возможным каналам. Общие предпосылки, которые существуют - это большой отлаженный спрос и возобновляемый ресурс, они общеизвестны. И тем не менее деревянное домостроение в России не имеет приоритета. В то время, там 10 стран в Европейского союзе объявили в Национальных программах по продвижению древесины. И к 2010 году планируется, что древесина станет ведущим строительным материалом в Европе. Все это происходит благодаря преимуществам древесины, которые она имеет в случае использования ее для строительства в частности жилья. Это большие запасы, сегодня например 41- 43 куб. м уходит за границу круглого леса. Наши расчеты, которые мы проводили, по просьбе администрации Президента для подготовки подпрограммы по деревянному домостроению показали, что такой примерный объем нужен будет для развития деревянного домостроения в России. Будет потребляться на внутреннем рынке, Короткие сроки изготовления домов. Сегодня говорили там о дольщиках, об обманутых инвесторах, в деревянном домостроении этого не существует. Потому что дом строится около 2-х месяцев. Тепловой контур возводится в течении недели. Это быстровозводимые дома. И если хозяин строит сам, тем более таких рисков не существует. Такие возможности существуют, когда материалы, стройматериалы предоставляются застройщику, сопровождаются техническими и архитектурными консультациями и каждый жилец может сам себе построить, сократив тем самым затраты на приобретение жилья. Если вот так вот посмотреть, оценить какое место занимает деревянное строительство в России, очень трудно. Потому что официальная статистика бывает, это не показывает. Мы же для того, что бы понять, какое же место дерева в строительстве пошли путем использования переписи населения, распределения и строительства индивидуальных жилых домов, которые по определению могут быть либо деревянными, либо другими, поскольку многоэтажное строительство в России из древесины запрещено. Вот свидетельские показатели, график, где 25% сегодня приходится на долю древесины в строительстве. Это серьезный, весомый показатель и вклад в общее строительство. По данным за предыдущий год 3,6 млн. кв. м. построено с применением древесины в качестве конструктива. Это официальные данные. Это без учета, то, что строится на дачах, то, что строится или сдается в качестве садоводческих объектов. И по нашим оценкам, экспертным около 6 млн. кв.м. было построено деревянного жилья. Вот распределение древесины по федеральным округам (слайд). Здесь видно, что 19% из этого объема приходится на Сибирский федеральный округ. 27% приходится на Центральный округ. Для того, что бы понять, что происходит, мы сделали карту распределения жилья по России. Слайд. Вот здесь красным цветом показано, где построено в 2004 году свыше 100 тыс. кв. м. жилья. Вот если смотреть в отметку Сибирского федерального округа попадает Бурятия, где очень большие традиции, Кемеровская область, а дальше идет Башкорстан и Татарстан из не Центрального округа а Паволжского. Далее Москва и вокруг Москвы естественно Санкт-Петербург и вокруг Санкт-Петербурга. Таким образом, сегодня распределены центры деревянного строительства. Таким образом, распределились официальные статистические данные. Если смотреть от 50 до 100 тыс. кв. м. Сибирский федеральный округ тоже занимает достаточно большие объемы. Дальше мы посмотрели, а где, кто живет в деревянных домах, исторически, это по переписи населения. Слайд. Красным опять обозначено, где свыше 50% проживают в деревянных домах. На Сибирь падает достаточно большая площадь и Сибирский округ в этом плане, конечно достаточно, если можно так сказать, деревянный. 

Так же могу сказать, что все те преграды, которые существуют, они свойственны деревянному домостроению. Усложняется, только тем, что деревянное домостроение это, как правило, малоэтажные дома, и каждый раз требуется отводить землю. И естественно на каждый дом больше затрат времени на этот процесс. 

Второе. У деревянного домостроения нормативная база не совсем адекватная. Она отстает от Европейской, не разрешается строить более 2-х этажей, хотя даже селяне строятся в 5 этажей. По пожарным требованиям, явно дискриминационные требования, хотя древесина сама по себе не является возгораемым материалом. В Европе требования по нормативу такие: 40 минут для выхода людей обеспечивает конструкция, значит, проходит по пожарным требованиям. 

В связи с этим главная задача ассоциации, которые определены – это индустриализация деревянного домостроения. В деревянном домостроении очень важны качественные показатели. Если их не соблюдать, то возможно опять дискриадитация этого вида строительства, как это уже было в Советское время. Как это происходило в других странах, например в Англии. 

Поэтому индустриализация деревянного домостроения позволяет повысить качество деревянного домостроения за счет того, что большая трудоемкость относиться на производственную площадку. Сборка уже осуществляется на строительной площадке. На сегодняшний день виды строительства могут быть различными, начиная с того, когда жилец сам участвует в строительстве по определенным схемам и конструктивным материалам, это крупнопанельное деревянное домостроение на сегодняшний у нас 5 крупных заводов, автоматов по существу которые позволяют очень качественно производить дома. Это объемно-модульное деревянное домостроение, которое имеет свое преимущество, но не распространено в России. После Сыктывкарского совещания было поручение Президента о расширении применения древесины в строительстве, рассмотреть предложения. Ассоциация подготовила такие предложения, просчитав сценарий развития деревянного домостроения до 2010 года. По нашим расчетам при хорошей государственной поддержке можно до 2010 года нарастить объемы до 24 млн. кв. м. жилья в год. И в принципе эти цифры реальны. Но, для того, что бы осуществить такие объемы, нужны строительные материалы. В отчетах, которые здесь представлены «строительные материалы деревянного домостроения», даже нет такой строчки. А для деревянного домостроения, в первую очередь нужны пиломатериалы, нужны плиты, плит в стране у нас практически нет. Выпускается сегодня около 100 тыс. цементостружечной плиты, которая используется для строительства, а вот плиты УСБИ завозятся из-за границы, хотя использование в строительстве таких плит давно уже обсуждается. Слайд. Ниже приведены инвестиции, которые необходимы для того, что бы реализовать такую программу. Когда обсуждаешь такие планы, закрадывается вопрос. А как реализовать? Откуда пойдут потоки? Где рынок? Дальше посмотрели карту распределения лесных ресурсов. Если говорить Сибирский федеральный округ – 37%. Т. е. сразу складывается предпочтение о том, что ресурсная база находится за Уралом. Слайд. Далее мы посмотрели крупнейшие предприятия пиломатериалов, тут вы увидите, что Сибирский федеральный округ и Северо-Западный точки, где сосредоточены лесопильные предприятия. Поэтому у Сибирского федерального округа в этом плане есть определенное конкурентное преимущество. Слайд. Дальше посмотрели по производству плитного материала, здесь имеются ввиду: фанерные, древесностружечные предприятия и выпускающие ДВП. Опять в Европейской части сосредоточены все производства. Получается, что на сегодняшний день в перспективе развития деревянного домостроения и снабжение их материалами на Европейской части больше обеспечено. Поэтому, где здесь место Сибирского федерального округа? Если говорить о рынке, то рынок естественно отстает от Европейской части, мы смотрели с Вами на карте. Если говорить о доходах населения, то они действительно отстают. Но если говорить о ресурсной базе, то Сибирский федеральный округ имеет предпочтение. И вот сегодня обсуждая с крупными компаниями выстраивается такая схема. Т. е. целевые центра находятся за Уралом, рынки сбыта находятся возле крупных мегаполисов в Европе. Я думаю, что это правильное построение бизнеса, но я думаю тут нужно вмешаться руководству субъектов федерального округа, для того, что бы часть потоков, часть материалов для деревянного домостроения осталась на территории округа. 

Для того чтобы реализовать такую программу мы посчитали какие нужно осуществить затраты. Т. е. имеется ввиду в капитальное строительство, на пилотное строительство в России. Это 129 млрд. рублей на Россию для того, что бы сдвинулось деревянное домостроение и вышло на те рубежи, которые мы планируем 24 млн. кв.м. к 2010 году. Имеется ввиду не только капитальное строительство, это и новые заводы по УСБИ, их где-то 10 надо, что бы реализовать такие объемы, это 10 + млн. кубометров пиломатериалов к существующему объему. Россия в лучшие года пилила 75 млн. а 38 уходило в строительство. Это соотношение еще будет развиваться. Очень важно, конечно пилотное строительство. В зарубежной практике нет понятия, сколько стоит метр, есть понятие сколько стоит дом. Поэтому нужно использовать такое частное государственное партнерство. Может быть вместе построить. Использовать всю эту цепочку, имея конечный критерий по цене для того, что бы определить реальную стоимость домов. Такие пилотные проекты за рубежом осуществляются. Сейчас планируется сделать в Северо-Западном федеральном округе. В Сибирском федеральном округе может быть тоже с этого начать. 

Очень важно создание нормативной базы, научно-исследовательской работы и организации продвижения древесины, как продукта. 

Что может представлять емкость этого рынка. Емкость этого рынка определена умножением объемов на те цены, которые заложены в Национальном проекте доступному жилью. Если говорить о 2010 годе, то это может быть 660 млрд. рублей. Если сравнивать это где-то больше в 1,5 раза, чем весь объем ВВП лесного комплекса. Т. е. здесь в себестоимость включаются другие продукты не только древесина. Поэтому ассоциация деревянного домостроения такие предложения выдумала. Мы их направили в администрацию Президента, направили Медведеву, направили Грефу, в Минрегион, сейчас участвуем в обсуждении этих проектов. Надеемся, что, что-то от этого останется. Я думаю, что на Сибирь это, будет каким-нибудь образом распространяться. Но, тем не менее, цели ассоциации, как самостоятельной организации, они тоже имеют независимо от сегодняшнего Национального проекта такого, определенные задачи. Это лабирование, разработка стандартов и этим мы занимаемся на протяжении 4-х лет. 

Подготовка кадров. Сегодня говорили о кадрах. Хорошо, конечно в Женеве получать награды. Лучшей наградой для выпускников вузов это награда отзывы, тех предприятий, куда пришли выпускники. Я сам доктор наук, и знаю, что это такое. И, к сожалению, сегодня в ассоциации у нас на стажировке находятся студенты из Мюнхена, 5 человек, которые занимаются проектированием деревянного домостроения, а этот процесс полностью автоматизирован. И с целью приезжают, что бы найти здесь работу. В большей части это выходцы из России, Казахстана и т. д. Бывшие немцы, которые знают русский язык. Поэтому если говорить о подготовке кадров, ну давайте вместе. Вот мы приходим в вузы в Санкт-Петербурге, в Москве, давайте, что Вам нужно. Как бы на практику, что-то сделать, сделали кабинет. Нацелились, что какая должна быть работа, такое и сотрудничество будет. Нацелились на конкретный результат. Бизнес он не может просто отдавать деньги, а что в замен получит. В замен должен получить специалиста. По этому направлению мы готовы работать. 

В Сибири деревянное домостроение должно быть национальным приоритетом. В прошлом году 1050 домов построила ассоциация. Слайд. Вот какие дома сегодня строятся: панельные, каркасные, такие, какие заказывают. Слайд. Дом площадью 150 кв.м. Производство 1 день, монтаж 3 дня, сдача в эксплуатацию 2 недели. Слайд. Каркасные дома по Канадской технологии. Сделали дом специально, договорились с губернатором Матвеенко, но до сих пор ведется его сдача. Это планировка тонхауза. Стоит он 1 кв.м. от 14 тыс. до 17 тыс. рублей с полной отделкой. Но не одного заказа государственного не можем получить. 

В заключении я бы хотел сказать, что ассоциация предложила сотрудничество Сибирскому федеральному округу. Свои предложения я уже передавал и по всем направлениям мы готовы сотрудничать. И готовы поддерживать всех членов ассоциации, которые здесь есть. Я надеюсь, что деревянное домостроение в Сибири, оно тоже будет иметь место, что Сибирь не станет только поставщиком материалов для Европейской части. Спасибо за внимание. 

Квашнин А.В.
Я бы хотел маленькую ремарку сказать в этом плане. Почему мы подняли вопрос. И я попросил Александра Георгиевича на нашем съезде выступить. Вы знаете, если у нас столичные центры краев и областей раскручены, в какой то мере в строительстве, в основе раскручены в системе многоэтажных домов, и в основе, да не в основе, а в 100%-х каменного или железобетонного, кирпичного. Каменные дома, так назовем. Обе технологии понятны мы про них и проблемы говорили. У нас уже худо-бедно сложились, какие то строительные технологии, организации и т. д. Единственное, проблема, сейчас в городах это производственные мощности и стройиндустрия. Я Вам сейчас приведу пример, это деревня, это село. У нас примерно, около 5 тысяч, а более точно 4,5 тысячи там населенных пунктов, поселений в соответствии с нашим административно территориальном делением. Поселения примерно, по нашей административно территориальной нарезке это 500 дворов в среднем. 500 дворов, 500 домов. И все они, если взять Сибирь, да не только Сибирь, а в масштабе России, это все дома 19-й век, максимум первая половина 20-го века. Я говорю по технологии. А здесь тем более они все 19 век. Ну, 20-й может быть, там где освоение было Кулгинской степи и еще чего либо. Все они с технологиями жизнеобеспечения на улице, с удобствами на улице это с одной стороны. С другой стороны естественно хотим мы не хотим, в 21-м веке будет масштабное, может многие не осмыслили, но буквально пройдет еще несколько лет и будет масштабное строительство высокотехнологичных домов на селе. Не тех, домов, которые сейчас строят, назовем их новые русские сельчане, вот я был в нескольких местах, посмотрел, в частности последний раз я помню, были мы с Александр Богдановичем и Шериг-оол Дизижиковичем в Алтайском крае и Тыве. Ну, вот у Александр Богдановича в селе Троицком мы открывали газификацию этого села и зашли в новый дом, назовем нового русского на селе. Вы знаете, что такое новый дом, новый дом это только размеры больше, а все остальное то же самое. Ни какой технологии жизнеобеспечения 21-го века, даже смешно сказать, ни каких стандартов нет. Потому что смотрю в одном месте, косяк был переставлен и вроде бы он его как бы ремонтировал. Я спрашиваю, в чем дело. Да вот говорит, купил стиральную машину, не входит в эту дверь. Пришлось дверь эту разламывать и новую ставить и т. д. и т. п. О чем это говорит, хотим мы или не хотим, мы не должны упустить, здесь сидящие профессионалы строители вот этот момент. И мы должны к нему в ближайшее время, в ускоренном темпе год, два подготовиться и начать масштабное строительство на селе. Начать, начать не просто в добровольном, в добровольно принудительном порядке. Опыт есть, я уже Вам говорил, в том числе в своем докладе, когда выступал, опыт Белгорода, да и у нас, тут опыт есть. Хотим мы, не хотим, мы будим применять деревянное домостроение. Почему будим применять деревянное домостроение? Европа уже так же, как и США переходит на индивидуальное строительство, деревянное. Но, во-первых, это экология, это продление жизни, это с одной стороны, а с другой стороны для нас это архиважно. Абсолютно правильно здесь говорилось, ну, сколько мы можем еще построить цементных заводов. Сколько мы можем увеличивать на основе цемента выпуск строительных материалов, не скажу, что много. А вот здесь, очень широкое поле деятельности. Что бы хотелось, 500 дворов в поселении. Поселений примерно в районе, обычном районе – 15-30. Таким образом, 7,5 тысяч в районе каждой нашей губернии, 7,5 домов предстоит в 21-м веке обновить. Если мы с Вами будим обновлять по 750 домов в каждом районе, нам надо строить и обновлять эти 7,5 тысяч домов 100 лет. Можете представить масштабы строительства. Это для Вас лично, для профессионалов, это вековой не прерывный строительный процесс обновления жилья на селе. Но не просто обновления жилища. Вот здесь Александр Григорьевич выступал. Чего у него нет? У него нет, ну будим говорить так, комплекса деревянного домостроения, соответственно не только с жильем для человека, но и соответствующим, сопутствующим ему подворьем. Вот это нужно делать. Это нужно делать, не только для деревянного домостроения, это нужно делать для любых типов домов. С другой стороны у нас многие живут в лесу. Вот мы прорабатывали, у нас есть технологии каркасных домостроений. И самое главное у нас, что еще. У нас гниет лес. Мы даже здоровый лес уничтожаем. У нас перестойный лес. Гниет лес, там жучки короеды переходят на новый, здоровый лес. Нам нужно применять технологии. Вот в этом ключе, если Вы, ну назовем Вас, каменщики не займетесь, и не отойдете, не возьмете такой необычный профиль деревянного домостроения, со стороны ни кто не придет. Вы должны взять и это направление профильное, деревянного домостроения. Какая просьба к Александру Григорьевичу. Вы проработайте в масштабе нашей ассоциации, проработайте в масштабе Сибири, сибирских строителей, как не нарушая организационно-строительную структуру нашу организационную вписать туда, в профильное направление строительства деревянного домостроения. Если начинать с нуля это будет тяжело и не получится. А вот если продолжать, как бы наращивать, ну теми же каменщиками, пойдет нормально. Давайте подумаем вместе. Прошу внимательно отнестись к этому. И кто возьмется и будет пионером в этом вопросе, тот потом в перспективе выиграет по всем направлениям. 

Слово для выступления предоставляется Толкачеву Александру Васильевичу – Генеральному директору Федерального государственного учреждения «Федеральный лицензионный центр при Росстрое» 

Выступление: «Лицензирование в строительной отрасли»

Толкачев А.В.
Уважаемый Анатолий Васильевич, уважаемые делегаты, коллеги. 

Я признателен за приглашение на столь серьезный форум. У меня рекламы будет немного. У меня будет информация для размышления. Как нам организовать лицензирование в дальнейшем. Как не допустить вакуума в строительном комплексе. Потому что ряд положений, которые традиционно работали в строительной сфере, сегодня они ушли в прошлое. Градостроительный кодекс требует дальнейшей разработки, доработки для принятия документов, которые могли бы определить порядок действия. 

Сегодня в стране действует 240 тыс. лицензий. Каждая десятая лицензия, даже каждая 9-я работает в Сибирском округе. Много это или мало, надо нам взвесить и оценить. 

Учитывая, что в каждом субъекте федерации работает экспертная комиссия, которая перед тем, как лицензия попадет в Росстрой в лицензирующий орган проходит горнило чистки. За прошлый год 104 организациям категорически было отказано в получении лицензии. Не было специалистов, техники. У некоторых не было даже юридического адреса. Некоторые пытались, каким то другим образом проникнуть на строительный рынок. Очень привлекательный рынок, многие тянутся. И поэтому конечно, нужен механизм, который мог бы фильтровать, не допустить, что бы в строительном комплексе не только Сибири, а всей страны не оказалось случайных людей, которые могут дискредитировать, как строителей России, так и в целом, всю сферу строительства. 

Безусловно, лицензирование, это для нас новый вид деятельности с 1991 года работает. В 2001 году 8 августа был принят 128 закон, который определил порядок лицензирования не только в сфере строительства, а в ряде других сфер деятельности. Более 130 видов деятельности лицензируется в Российской Федерации. Затем законодатель внес изменения, 12 видов которые были подотчетны Госстрою, из них осталось, только три. Сейчас мы пожинаем плоды, в том числе эксплуатация зданий была. Сейчас мы видим, что произошло с Басманным рынком, что произошло в Чусовом Пермской области. Когда задали вопрос директору этого спортивного сооружения в Пермской области. Он ответил, - я спортсмен. А директором меня назначили, потому что у меня были достижения в прошлом. И конечно нельзя относится равнодушно к тому, что происходит. В Москве сейчас создали комитет, который будет отслеживать, как раз вот эти крупные помещения с большим пребыванием людей. Действительно, есть у нас люди, которые стремятся выжать все, из того, что было построено 30-40 лет назад, не задумываясь, а какие могут быть последствия. Конечно, законодатель дал некоторую поблажку. Мы знаем, что в Градостроительном Кодексе записано, что не требуется государственных экспертиз для зданий там, которые до полутора тысяч метров, не носящие производственного характера. Если он построил ангар, и решил устроить там выставку цветов, там оказались сотни людей. Как мы это будим, если будут, какие то последствия. Конечно, здесь нужен взвешенный подход. Уже не по случаям как мы сейчас привыкли делать, а упреждающие делать ходы. Сейчас некоторые заявляют, что есть страхование. Допустил нарушение, пусть не несет за это ответственность. А кто понесет ответственность за тех, кто погиб. Кто понесет ответственность за то, что объект построен, но не будет сдан. Мы не найдем этих концов. Все еще не получили компенсацию, те кто погибли на Трансвальпарке, это тоже проблема. И конечно уважаемые коллеги, не надо нагнетать, но с другой стороны я признателен строителям Сибири, которые направили в адрес Правительства, Государственной Думы, Министерства регионального развития Министерства экономического развития предложения о сохранении лицензирования. Всего в адрес этих ведомств поступило по стране более 820 таких обращений, 81 обращение это написано Вами уважаемые коллеги. 

Конечно, как и любое дело, лицензирование не вечно. Если бы были вечны, мы бы жили по законам Хамурати. Сейчас мы живем по современным законам. С другой стороны, сегодня был поднят вопрос по техническим регламентам. Если будим обращаться к букве закона к 184-му, мы поймем, что на это потребуется значительное время. Конечно, можно рвануть спринтерский забег, принять, потом вновь возвращаться, что-то отменять. Вы знаете, что должен быть опубликован технический регламент, должны быть опубликованы, их надо на месте обсуждать, потом они вступают в силу, и только через 6 месяцев, после того как будет принят закон. Это все прописано, и поэтому мы с Вами здесь должны все продумать, как нам правильно сделать, что бы отрасль строительства, не стала меркой для тех кто случайно оказался. Ну, что будим говорить. Мы живем в окружении бывших Советских республик, человек, который приезжает из-за границы готов в 3 раза меньше получать, чем мы. И мы с него не спросим, кто он такой. Период шабашников мы пережили. Здесь хороший урок нам преподал Китай. Причем урок, основанный на нашей же с Вами практике. В Китае поступили просто, они взяли наш закон 128, переписали, ужесточили и приняли свой закон о лицензировании. Они знают, что такое культурная революция, что такое большой скачок, когда в каждом доме пытались выплавлять чугун, к чему это привело, какие потери понесли. И сейчас, некоторые пытаются ввести в строительную сферу именно в такой ход действий. Случайные люди, доступ всем, не задумываясь, кто и как сделал. Мне здесь сложно, какие то уроки устраивать. Вы знаете, какие последствия и через сколько лет могут произойти в сфере строительства на том или ином объекте. Не надо нам ждать этих случаев, лучше сделать упреждающие ходы. Я признателен Вам, что ведется действительно серьезная работа экспертными комиссиями, проверочная деятельность серьезно ведется. По Сибирскому федеральному округу за прошлый год меры воздействия были применены к 1300 лицензиатам, в том числе 394 лицензии были приостановлены. Если поступать по закону, то у него закрываются счета, материалы публикуются в Интернете, сайт Росстроя об этом говорит. Даже строительная газета в последнее время стала публиковать тех, кто отступает от тех норм, которые требует строительство. И конечно, мы думаем, что это, ни какие то карательные меры, это упреждающие шаги. И правильно сегодня прозвучало, что надо думать не только, какие дивиденды, какие строительные компании получают, тут в большинстве деньги заработанные. И поэтому уважаемые коллеги, нам не хотелось бы, что бы о нас потребители говорили, что извините, это тот, или иной. С другой стороны сейчас прозвучало в одном из выступлений, и это в устах руководителя государства было заявлено, что 80% инвестиций в жилищное строительство, это вклады населения. И человек должен быть уверен, что деньги, что свой собственный рубль, может быть и доллар даже, он вложил в то, что может ему служить потом десятилетиями. И конечно, здесь определенную и моральную и материальную ответственность несем. Конечно, мы посчитали, по стране нашлось более 300 организаций, которые своевременно не сдали объекты. Дольщики вышли в Москве и в других городах, там знаете, люди строили не квартиры, а строили пирамиды. Это было видно и к сожалению, лицензионные требования, только по итогам можем какие то предъявить. С другой стороны есть 159 статья Уголовного Кодекса. Это мошенники самые натуральные и они должны нести ответственность по строгости закона. И по этому, здесь окажем мы содействие. Что могу сказать за октябрь – ноябрь прошлого года. Помните, когда в печати появилось много информации. Стали обсуждать за границей лицензирование, или канет в лету, некоторые строительные компании, расслабились и по 82 за период с октября по ноябрь были возбуждены уголовные дела, статья 171 УК. Я просил, вот как раз на местах будите и разъясните, закон действует 

Обозначена 1 января 2007 года, ну вот сейчас, буквально в перерыве, я разговаривал с Москвой, даже Минэкономразвития пришли к выводу, что надо тут, внести кое-какие коррективы. Я назвал технический регламент, с другой стороны они сделали сайт свой и хотят теперь получить информацию, что думает, и население, и строительный комплекс. 95%, тех, кто обратился на этот сайт, заявили, что отмена лицензирования снизит безопасность строительства. Ну, насколько это, трудно судить, но факт, от которого не отказались в Минэкономразвите. Я думаю, что здесь идет диалектическая борьба, что может по достоинству заменить лицензирование. Над этим необходимо работать. И я признателен, что вы меня выслушиваете. Думаю, что Ваши предложения, рекомендации станут основой для работы Государственной Думы. Сейчас уже есть предложения и Совета Федерации, председатель комитета Оганян уже внес такое предложение по сохранению лицензирования. Но там было прописано до принятия технических регламентов, но так законодатель рассматривает, что действительно если принимать в соответствии с нормами закона технический регламент, то потребуется, где-то период в 2-3 года. И поэтому здесь вот есть над чем подумать. Как нам правильно выстроить наши отношения. Мы заинтересованы в том, что бы в Сибири работали цивилизованные строители. Конечно Московские компании крупные не поедут строить тот же Кучерский пункт, условно скажем в Читинской или даже в Хакасии. Не поедут строить какие то другие объекты, потому что это не значительные суммы. Будут строить те, кто работает и живет здесь. И поэтому они должны работать в цивилизованном мире, должны работать с теми требованиями, которые предъявляются законодателем Российской Федерации. Думаю, что здесь есть поле для деятельности. Я признателен, что Вы меня выслушали. Если возникнут вопросы, я всегда готов на них ответить. Спасибо. 

Квашнин А.В. 
Слово для выступления предоставляется Фокину Михаилу Гавриловичу – Президенту регионального объединения работодателей «Cоюз строителей Алтайского края».

Пока он выходит, я бы хотел одну, такую маленькую ремарку сделать. Вы знаете, что бы отшить, всех детей лейтенанта Шмита, или тех, кто сейчас почувствует запах денег, и чувствуют запах денег и строят эти пирамиды, особенно это характерно в системе строительного профиля, видится одно, жесткая системная увязка, единение властей территорий и строителей. Власти на территории это главы поселений со своими структурами, главы районов, мэры городов и главы субъектов, губернаторы, президенты, председатели правительств с одной стороны, т. е. власть исполнительная. С другой стороны видится, вот наш Сибирский Союз строителей, который может, даже до выхода закона о саморегулируемых организациях, уже взять на контроль своих собратьев строителей. И всех, вот этих детей лейтенанта Шмита, которые появляются можно спокойно в единении, власть + строители, профессионалы, а не строители дети лейтенанта Шмита, можно спокойно, их отшить. Тогда не будет вот таких трагичных ситуаций, почему говорю трагичных, потому что, можете представить семья, некоторые квартиры свои продали, некоторые дома, кто-то, чего-то все последнее с себя снял, накопил и отдал в эту пирамиду, а квартиры нет. И этих строителей в кавычках нет. Нам надо тоже продумать Союзом наших строителей Сибирских, вместе с властью, как мы сделаем жесткий заслон, и какой то мере юридически, де-юре и дэ-факто, заслоним наших заказчиков вот от этих проходимцев, в кавычках лжестроителей. Это мы можем без всякого ожидания законодателя, нормативно-правовой базы спокойно сделать. Просьба тоже проработать. Прошу дальше. 

Фокин М. Г.
Уважаемый Анатолий Васильевич! Уважаемые делегаты! Уважаемые приглашенные!

Я нового, наверное, ни чего не скажу, потому что предыдущие ораторы очень много озвучили тех проблем, которые я в своем выступлении хотел бы задеть. 

Вот один из выступающих сейчас просил государственный заказ на строительство жилья, я имею ввиду деревянное строительство. Нам государственный заказ ни кто не даст, и мы его не ждем. Нам хотя бы не мешали. И вот о том, что мешает, в основном заниматься в полной мере эффективно строительством я хотел бы сказать. 

Наши взаимоотношения в Сибирском регионе достигли такого уровня, что мы сегодня встречаемся уже на съезде. Способствует этому и задачи, которые поставлены перед строителями Президентом, правительством и объективной необходимостью решать жилищную проблему наших граждан.

Задачи, которые мы перед собой ставим в проекте революции нашего съезда очень большие, и решить их можно только в слаженной работе всех ветвей власти, региона и федеральных органов задействованных в реализации национального проекта. Мне бы хотелось сказать несколько слов, какие проблемы существуют в этих взаимоотношениях в Алтайском крае. При этом я хотел бы отметить, что на всех встречах строителей в рамках Союза строителей Сибири и Сибирского соглашения проблема взаимоотношения власти и строителей и федеральных органов, они у всех существуют. А сорта разные, но все эту проблему ощущают, она существует. 

Каждый субъект РФ получил рубежи повышения ввода жилья, в том числе уже в этом году. А что может и имеет субъект федерации для решения этой задачи. Появились федеральные законы, которые всю полноту власти передали в вопросах строительства муниципалитетам. Администрации городов оказались перед законом и прокуратурой один на один. Прокуратура обязана следить за исполнением законов, а администрации необходимо решать проблему ввода как можно больше жилья. Как показала практика, задача эта далеко не всегда одинакова.

Несколько слов о ситуации во взаимоотношениях между строителями в Алтайском крае и властью. С приходом новой команды в администрацию края она кардинально изменилась, нас (строителей) слушают, слышат и появляются первые решения в нашу поддержку. За предыдущие 1.5 года сменилось 4 вице-губернатора курирующих нашу отрасль.

Но, тем не менее, даже у новой администрации, существенного инструмента для решения этой задачи нет. 

Приведу один пример. На совещании у вице-губернатора края рассматривался вопрос о решении задач ускорения получения экспертизы на строительство объектов жилья с приглашением краевой прокуратуры. 

Состоялся откровенный разговор с обсуждением объективных причин сдерживающих строителей в своевременном решении этой проблемы. Это и проблемы низкого качества ПСМ и проектных контор и недостаточная численность экспертов на сегодня в какой-то степени связанной с первой – экспертиза за один раз это исключение и временной фактор, вызванный сроками определенными ведомственными документами на проверку для федеральных служб. Одним словом в условиях г. Барнаула этот период составляет от 1.5 до 2 лет.

Прокуратура наши проблемы поняла правильно и 4 месяца проверками были охвачены все ведущие организации строителей и администрации города, ею службы заказчика и надзора. Естественно за этим пошли штрафы, да мы заплатили, только стройку не останавливать, но последовали и официальные остановки – таким образом можно дойти и до лишения лицензии. 

Сразу коснусь и лицензий. В Алтайском крае выдано 2800 лицензий. Все они носят явочный характер. Вот эти комиссии, о которых мы говорим, они большого эффекта не дают. Деньги заплатил в Москву, потом явочным порядком придут документы и зарегистрируют в администрации. Ко мне недавно пришел один подрядчик, у которого есть весь набор лицензий. Начиная от инвестирования и заканчивая монтажом сложного технологического оборудования. А я знаю, что он у меня работал сапожником, причем сапожник без образования. И этого ему было достаточно получить все лицензии. Поэтому, я считаю, что пока не будет закона о саморегулируемых организациях, и что б мы ни просили, строителей, тех, которые хотят с нами работать вместе и выступать на одном рынке с одинаковым налоговым обременением, как и мы, то эти лицензии будут работать по настоящему.

(Квашнин А.В. - Михаил Гаврилович, извините, я Вас перебью. Но мы же можем сами здесь, не ожидая там… Можем? Можем. Власть есть. У нас власть на поселении, т. е. власть в каждом поселении, в районе. Это власть территориальная. Они на этой территории кто-то, что-то строит. Кто-то, что-то заказал, строительству. Ну, если мы сделаем схему, что я заказчик с кем-то заключил договор, со строителями, и в то же время я заказчик глава поселения, глава района. Ну, глава района может сложно, а глава поселения, мэр города со своей административно-территориальной структурой, видит, что начали строительство. Люди, которые, ну сомнительные и т. д., и я считаю, что власть на территории должна проявить даже не жесткость, а жестокость по отношению к этим лжестроителям, и объяснить этому заказчику.) 

Есть здесь делегат Геванян, он проводит в Горном Алтае, проводит тендеры. Приезжают строители из Магнитогоска… 

(Квашнин А.В. - Вы знаете, извините, я перебью Вас, почему это можно, если я глава поселения. Говорю. Слушай, там Михаил Иванович или кто там, Михаил Гаврилович ты вот с такими то товарищами заключил договор, ты ни чего там не увидишь. И почему я говорю. Этот же сам, Михаил Гаврилович от них открестица и отбежит.) 

Ну, вот Республика Алтай проводит тендеры. К нему приезжают с Магнитогорска с лицензией… 

(Квашнин А.В. - Ну, раз вакуум у нас. Я, в каком плане говорю. Я не говорю, что это должно быть системно. Но на данном этапе законодательный нормативно-правовой вакуум. Нет, ни чего. Ну, раз нет, мы ж не должны взирать на этот вот, беспредел.) 

Но это есть Анатолий Васильевич. Я тогда другой пример приведу более яркий. Полтора года тому назад, когда на строительном рынке Алтайского края появилась социальная инициатива. У нас есть жилищная инициатива, образец строительства, и появилась социальная инициатива. Проанализировав документы, я, как председатель Союза строителей Алтайского края, направил официальное письмо бывшему губернатору Евдокимову, мэру города, в общем, всем, что этот МММ в строительстве, что это на наш рынок в не в коей мере нельзя. Ни какой реакции не произошло, потому что законных прав, что бы лишить их, нет. Единственное, что направили комиссию. 

(Квашнин А.В – Реакции нет, Михаил Гаврилович, потому что власть, была на той же стороне). 

Не знаю, на какой она была стороне, людей обманули. 

Вот у прокуратуры хватает времени и средств для того, что бы строителей поставить в ответственное положение, а вот для того, что бы эти вопросы, решить, о которых было, своевременно заявлено не хватает. Но я можно продолжу… 

(Квашнин А.В. – Но я еще раз повторяю, на Союзе строителей, вот на данном этапе вакуума нормативно-правового, ваша обязанность, как профессиональная изгонять этих лжестроителей. Отринуть их, от этой кормушки.) 

Да мы с удовольствием, только кого отгонять и какими средствами. Но я, тем не менее, все-таки продолжу. Администрации городов, муниципальных образований обращаются в Краевой Совет в администрацию Алтайского края, за тем, что бы мы какой-то документ, который бы защитил муниципалитеты, от такого натиска прокуратуры или каких либо других проверяющих органов был выработан. Но, к сожалению, если мы примем, какой-то краевой закон он будет опротестован Минюстицией, если кто-то проследит, то в любом случае администрация, или мы строители будем отвечать за нарушение закона. Тем более, что мы в любом случае, перед законом. 

Владимир Иванович Псарев на одном из последних заседаний Союза Строителей Сибири пообещал, что все федеральные службы региона совместно с прокуратурами будут приглашены в Новосибирск, для отработки единых правил проведения экспертиз и сроках их проведения. Но, к сожалению, мы это пока не почувствовали, видимо это еще не состоялось.

Еще одна проблема. Без получения право устанавливающих документов на землю невозможно получить разрешение на строительство и инвестиционный кредит (практически в регламентах всех банков этот документ обязательный).

Приведу пример. Я не буду называть объекта, а то прокуратура может туда прийти, наверное записывается, стенограмма будет. Один объект мы начали строить несколько месяцев тому назад. Одновременно заказчик начал оформлять документы на землю. Так вот, мы уже 4 месяца как построили, получив положительное заключение экспертизы и постановления администрации города о выделении этого участка. Мы 4 месяца как построили это здание, а сдать не можем, потому что договора аренды, а значит, и разрешения на строительство нет. Вот выходит, что я преступник. Получается так, что проще построить, чем оформить какой то один документ. И все этот в пределах, тех нормативов, которые существуют по срокам у федеральных органов. 

Кстати о проверках мы сделали анализ, только качество СМР в настоящее время проверяют 5 ведомств, не считая по бюджетным стройкам КРУ, уполномоченный банк и счетная палата. Экологию 3 организации и т.д., что федеральные службы настолько низкой квалификации, что друг другу не доверяют, толи денег много в бюджете.

Разработке генеральных планов застройки поселении должен предшествовать план социально-экономического развития региона.

Эта проблема не решена не только для поселений, но и для городов. В Барнауле нет генплана. Но поселения, нам Санкт-Петербург не разработает. Поэтому я поддерживаю, те мнения, которые прозвучали до моего выступления, что в Сибирском регионе обязательно должен быть институт или при каком то проектном институте контора, которая могла бы заниматься проектированием градостроительства. 

Проблема аукциона. Для того, что бы от этого генплана, прийти к аукционам по продаже земли, я не знаю, как в других регионах, но в регионах, которые дотационные, в том числе Алтайский край, проблемно говорить о том, что мы завтра выставим к аукциону подготовленную площадку. Пример, вот два микрорайона, которые у нас, новой территории застройки, начинаем строить. Обременения составляют от 3.5 до 6 тысяч рублей на 1кв.м., это без магистральных сетей. Это еще магистральные сети нужно прицепить сюда, а это же огромная себестоимость, деньги. А деньги нужно получить от тех, кто платить не может. Алтайский край первое место занимает по ипотеке, не потому что мы такие хорошие, потому что денег нет у людей. Поэтому они пользуются этим выходом. 

И о главных законах регулирующих сегодня взаимоотношения в строительстве - это Градостроительный Кодекс, Жилищный Кодекс, Земельный Кодекс и Закон о долевом участии в строительстве. Все они разработаны и во многом противоречивы. И в правительстве, и в Государственной Думе, и СМИ, говорят, что они не доработаны, но, тем не менее, они вошли в силу и не считаться с этим нельзя. 

Мы в своих программах в Сибирском строительстве по Сибирскому строительному региону запланировали для себя, что мы 10% прироста от жилья будим строить за счет мансардного строительства. Я со своими коллегами разговаривал, разговаривал с некоторыми вице-губернаторами, вице-мэрами городов. Ну, пока примеров, ярких таких, вернее примеров, о том, что кто-то получил разрешение на мансардное строительство от жильцов этого дома, ну практически нет. И как мы эти 10% будим наращивать за счет мансардного строительства, без согласования с жильцами, непонятно. Да и больше того не обеспечивает жилищный кодекс и цивилизованный снос ветхого жилья из центра областных городов. Люди вообще переселяться из центра не хотят, ведь явно, что мы дадим им не в этом месте квартиру. Законы будут меняться в ближайшее время, но я абсолютно уверен, что Государственная Дума сделает эти Законы еще более лояльными для потребителей жилья, а не для того, что бы строить города. 

Очень хорошо работать с ипотекой, с кредитами на строительство Сберегательный банк. Но дальше, даже он, который занимает лидирующие позиции в решении этих проблем практически государственный, но и он не может перепрыгнуть через эту преграду, которую построила Государственная Дума и Правительство

Закон о долевом участии в строительстве в этой редакции лишил возможности банкам выдавать инвестиционный кредит под имущественные права застройщика, когда есть хотя бы один дольщик. Значит необходимо брать кредиты до полного окончания проекта, это 300-400 млн. рублей, что естественно приведет к увеличению себестоимости 1 м2 жилья.

Все-таки эти законы, которые разработаны, они разработаны под Москву. Я думаю, нам лучше видно, что нужно сделать в наших районах, чем из Москвы. 

И последнее СМИ, все без исключения сделали из строителей страшилок. Все, что плохо везде и на горбатом мосту и все про строителей плохо. А то, что множество примеров положительных в строительстве и увеличение ввода жилья, и ввод мощностей, но об этом пишут только специализированные издания и знают об этом только специалисты.

Необходимо для решения этих задач сделать труд строителей почетным и об этом должны знать наши граждане, в том числе и со школьной скамьи. Иначе на стройке работать будет некому. Рынок труда в строительстве значительно превышает себестоимость СМР. И без иностранной рабочей силы, я имею в виду не крупные специалисты, мы в ближайшее время, те задачи, которые перед нами поставлены, не решим. Я так считаю, по крайней мере. Спасибо.

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляется Воронину Петру Александровичу – Председателю комитета по жилищной политике администрации Иркутской области

Выступление:«Создание системы управления жилищным фондом»

Некоторые ремарки здесь. По мансардному жилью, говорят проблем нет. Почему нет проблем? Потому, что те, которые живут на этих этажах, в перспективе могут, туда наверх перебраться. Вся проблема в одном у нас. Вот еще раз видится проблема, я как раз как наблюдающий, не отягощенный вот этими всеми профессиональными догмами Вашими, хочу сказать одно. Нам надо вот в этом треугольнике, а треугольник у нас субъектов взаимоотношений таков: с одной стороны заказчик, то бишь жилец, гражданин, сибиряк; с другой стороны строитель, исполнитель; и третий в этом треугольнике, это власть на территории, исполнительная власть. Вот в этом треугольнике надо четко выстроить систему с одной стороны взаимоотношений, но выстроить систему взаимоотношений в одном, нам надо вместе прописать технологическую цепочку от намерения иметь жилье, до его фактического строительства и плюс получения, а может быть и дальше, эксплуатации. Вот когда мы эту технологическую цепочку пропишем, и всех тех, кто в этой технологической цепочке имеет свой функционал, тогда мы можем и увидеть, что лишнее, что надуманное, а что, наоборот вакуум. И тогда здесь можно усовершенствовать и контрольно-надзорные системы разрозненные, сделать их как бы в одну функцию и проще работать с принципом одного окна. Здесь можно, четко прописать и функции исполнителей и строителей, потому что для заказчика проще работать с одним лицом, чем с множеством исполнителей. Вот это надо нам с Ассоциацией строителей подумать совместно с Межрегиональной ассоциацией «Сибирское соглашение», Александр Геннадиевич вот вместе продумать, и соответственно на Совет Губернаторов Сибири вынести этот момент. А на уровне федеральном, там проблем нет, там, когда мы прорабатываем коллегиально, когда мы прорабатываем профессионально, то все это воспринимается. Вот почему, иногда выходят, здесь, вот говорил Михаил Гаврилович, что масса законодательной базы выходит одна противоречий другой. Одна, как говорится, отменяет другую, так и отменяет, потому что нет вот этой единой системы технологии с одной стороны, с другой стороны, когда не участвуют в законодательной базе профессионалы, но тогда пишут ее люди, как они сами ее понимают. А отсюда такие вот не стыковки. Вот, просьба все-таки нашему Союзу строителей в этом ключе, как в юридической части, так и в фактической побольше жесткой системной работы. И тогда будет нормально. Вот мы собрались в первый раз, будим так говорить, вместе. Сейчас пока, в общем, говорим, это наше организационное начало, а потом, мы все равно это дело продолжим. Это не просто галочка. Мы потом жестко продолжим работать вместе. Союз строителей Сибири вместе. Это очень важно, сейчас. И просьба все-таки на время не смотреть. Потому что, если по регламенту, мы одно мероприятие снесли, наше окружное по вопросам «Итоги прохождения отопительного сезона», и в этом ключе, дальше и продолжаем, раз не выдержали наш регламент. Просьба внимательно слушать друг друга, внимательно учитывать это. Нет вопросов и проблем не решаемых. Все решаемо, если мы с Вами захотим. Все, прошу Вас. 

Воронин П,А.
Уважаемый Анатолий Васильевич! Уважаемые делегаты и участники съезда! 

Поверьте, я сидел. И когда вы аплодировали в середине выступления, честное слово, мне бы этого не хотелось. Поэтому я постараюсь говорить нетрадиционно. На темы, которые не звучали в этом зале. И постараюсь придерживаться того регламента, который объявлен. 

Первое, несколько таких мыслей. Во всем мире, прежде всего, Западная Европа, потом в последующем Восточная Европа, есть такое понятие, как управление недвижимым фондом. И в основе все существует, исходя из этого понятия. А строительство является частью управления недвижимостью. И в последующем существуют такие вещи, как эксплуатация недвижимости: это производство капитального ремонта, конструкций, санация, не только в зависимости от ветхости, а в зависимости от морального старения. 

Существует понятие как конкуренция между теми, кто покупает эти квартиры, между теми, кто снимает квартиры. А если уж говорить непосредственно об основной части решения жилищной проблемы – большинство стран Западной Европы, после окончания войны, решали жилищную проблему посредством строительства так называемого социально ориентированного найма жилья. И на сегодняшний день в Финляндии 44 % всех многоэтажных домов это так называемые арендные дома. Я недавно оттуда приехал, был на семинаре. И еще ранее я участвовал в подобного рода семинарах, в Германии по управлению жилищных фондом, и имел контакты со специалистами других стран. Поэтому, когда мы говорим о строительстве жилья, и не говорим, что будет в последующем с этим жильем, а если наши эксплуатирующие организации доведут за 50 лет до того, что в здании будет не комфортно проживать, а через 15-20 лет в нем будет и невозможно проживать, то навряд ли это можно называть комфортным доступным жильем. Вся схема, которая у нас сегодня имеется только на уровне строительства. Все последующее отсутствует. То, что признано цивилизованным миром. И мы на сегодняшний день говорим о реконструкции. А почему она вдруг возникла, если принципиально не существует никаких условий. Реконструкция возникает в любой стране только там, где возникает отсутствие потребности снимать эту квартиру в наем, потому что увеличиваются доходы граждан, тогда компания вынуждена производить там реконструкцию и санацию, с целью уменьшения последующих затрат по энергопотреблению и всему остальному. Вот это нормально. Вот система управления недвижимостью. У нас полностью она отсутствует. И если иметь в виду, в чем она заключается, цифры очень простые 76 – 83 % всех затрат по эксплуатации и содержанию жилого фонда приходится на выплату заработной платы. Кто сказал, что заработная плата при условии представления в соответствующем штатном расписании восемь часов в табели и последующей обязательной выплаты этой заработной платы, как это положено трудовым кодексом, что это характеризует качество выполненных работ. Нет. Не характеризует. Принцип простой. Он связан с тем, со знаменитой пословицей: солдат спит, служба идет. Работник любого ЖЭКа находится на работе, соответственно идет заработная плата. Поэтому 76 – 83 % всех затрат, которые возникают в жилищно-коммунальном хозяйстве, это есть заработная плата. По опыту Иркутской области, города Ангарска, я вам цифры называю те, которые существовали до начала создания системы управления жилищным фондом: только 5 % это были материальные затраты. Можно ли на 5 % что-то в доме что-то сделать, если при этом иметь, что затраты 8 рублей на квадратный метр. Поэтому если не изменим систему, не поменяем на серьезную систему управления жилищным фондом, то будет очень сложно и проблематично, в далеком будущем, через 5, 10, 20, 30 лет, жилье будет выходить из строя раньше времени. 335 серия, знаменитая, которая везде сейчас практически обваливается. А кто сказал, ее нельзя было, эту серию, в последующем в нормальных условиях, в слоях прекращение доступа туда влаги, нельзя было сохранить эту серию. Все можно было сделать. К сожалению, этого не происходит. Коротко в двух словах. Слайд. Следующий. Сегодняшняя система должна резко поменяться. Управляющая компания – это отдельное юридическое лицо. Это я говорю то, что существует на примере Иркутской области, Ангарск, Братск. Которое работает и получает собственные доходы и состоит только из менеджеров. Их доходы состоят из процента, получаемого собственно от дохода, который появляется в процессе эксплуатации жилого фонда, и имеет процент от снижения издержек на эксплуатации этого жилого фонда. Основным звеном является индивидуальный предприниматель, хозяин дома. Он не в штатах управляющей компании. С ним управляющая компания заключает договор, и он не получает заработную плату, он получает доходы. То есть стимулирующие факторы. 700 рублей – заработная плата, потому что так положено по трудовому законодательству, процент от собранных средств с населения и процент снижения издержек. Хозяин дома напрямую работает с подрядчиками. Примерно такая схема дает эффект. Следующий слайд. Создается конкуренция. Первый уровень конкуренции – это подрядчики и наемные рабочие. Слесари и сантехники не содержаться в штатном расписании, ни управляющей компании, ни хозяина дома. Они могут образовывать самостоятельные индивидуальные предприятия. Конкуренция возникает между хозяевами домов, потому что расширение сферы управления домами для них становится фактором, за счет которого они получают свои собственные доходы. Ну и управляющие компании на уровне города, если они будут конкурировать, в том случае, если жильцы будут по-настоящему информированы, что выбор той или иной управляющей компании, это как раз решение проблемы их комфорта, а не попытка в очередной раз обращаться к мэру, что у них затоплен подвал. Следующий слайд. Работа управляющей компании, просто назову результат в течение трех лет. Если раньше материальные затраты были пять процентов, ТОО сегодня они достигают 30 %. Если раньше удельный вес общеуправленческих затрат был 30%, то сегодня это всего 14 %. Могу для примера привести. Управляющие компании, которые сегодня управляют жилым фонде в Иркутске частично, и в Ангарске, всего 980 тыс. кв. м, имеют управленческий аппарат в составе всего 9 человек. В данном случае, они также опираются на хозяина дома, который у себя практически тоже у себя не имеет управленческого персонала. Средняя заработная плата рабочих повысилась с 1950 до 6 тыс. рублей. Соотношение материальных затрат и фонда оплаты труда раньше было 11 %, сейчас 65-68 %. То есть это само собой говорит, что когда включают систему стимулирования на сохранность жилого фонда, соответственно, на снижение издержек, безусловно, возникают совсем другие вещи. Так управление жилищным фондом сегодня в Иркутске – 72 управляющих компаний, 32 % жилого фонда. Нельзя сказать, что везде действуют одинаково, но, я сейчас покажу последующие слайды, прошу иметь в виду – это не просто картинки, чтобы вам продемонстрировать – это повсеместное состояние жилого фонда. 100% жилого фонда Ангарска передано в руки управляющих компаний. Вот так было. Это специально снимали с картинки. Вот так было, так стало. Дальше. Все управляющие компании на сегодняшний день…. Если раньше жильцы ставили проблему текущих подвалов, то сегодня вопрос стоит в содержании дворов, чтобы озеленение было, хулиганов не было и так далее. Почти все управляющие компании нанимают частные охранные агентства, потому что пользоваться услугами милиции просто не целесообразно. Гораздо лучше эти проблемы решает частное охранное агентство, работающее по договору. Дальше. Это не картинка. В среднем до 30 управляющие компании проводят разных праздников. Это имеется в виду озеленение. Все управляющие компании проводят новогодние праздники во дворах, в том числе ставят елки и все остальное. Примерно такая существует там атмосфера. И она подтверждается следующим – в начале по окончании года пилотного проекта только 30 % поддержали эту идеологию. Потом цифра приблизилась до 48 %. Сегодня 62 %, которые категорично настаивают и утверждают, что эти формы совершенно очевидны и правильны. Дальше. Ну, это просто элемент оформления подъезда. Ранее, если в течение года 17 подъездов смогло ремонтироваться, сейчас 100-120 подъездов. Дальше. Теперь я хотел вторую нетрадиционную тему, которая не обсуждалась. Николай Павлович Кошман сказал такую вещь – что Россия идет по пути, который вырабатывает или навязывает институт экономики города. Я в какой-то степени с этим согласен, потому что, на мой взгляд, система обеспечения жильем в Российской Федерации – она чисто американская система, она предполагает только строительство, в том числе многоэтажных домов, с квартирами для последующей их продажи. Еще раз повторюсь: та же самая Западная Европа она свои проблемы решала строительством жилья социально ориентированного найма. Заметьте, у нас в кодексе есть понятия социального и коммерческого найма. Нет понятия социально ориентированного найма. Так вот, на сегодняшний день Финляндия – 46 % многоквартирных домов – это дома сдаваемые в аренду. То есть дома строятся, но квартиры в нем не продаются. И государство в этом принимает участие, спонсирует процентную ставку, и выделяет субсидии тем, кто заселяется. Заселяются они в порядке очереди, которая существует в муниципалитете. Дальше. А теперь посмотрим, что у нас творится. Стоимость продажи нового жилья в строительстве 22-30 тыс. рублей в Иркутске. Сейсмичность и многое другое удорожает. Но, тем не менее, это факт. Дома не предназначены для людей, считающихся малоимущими. Второй вариант, с которым население сегодня сможет решить свою жилищную проблему – снять квартиру в наем. На вторичном рынке. Но он находится не в правовом поле, не организован. Стоимость однокомнатной квартиры - шесть тысяч рублей, минимум 18. Двухкомнатная 7 или 16 тыс. Среднемесячный доход – 7154 руб. В первом и втором случае можно было решить свои проблемы? Безусловно, нет. По нашим подсчетам, чуть более 50 % в обозримом будущем не в состоянии будет решить свою проблему, ни посредством ипотеки, ни посредством купли квартиры, ни посредством найма на вторичном рынке. Дальше. На наш взгляд, принцип социально ориентированного найма в какой-то степени решит проблему большинства граждан, которые сегодня не в состоянии это сделать. Обратите внимание, цифры расчетные, конкретно по конкретной территории просчитаны, на конкретном примере города Ангарска. Можно получить вариант застройки социально ориентированного найма, когда квартиры не продаются, а сдаются в найм, стоимость затрат окупается в течение пяти лет, стоимость платежа за найм 90 руб. за метр. В среднем три тысячи рублей одна квартира. Таким образом, эту проблему можно как-то решать. Доступное жилье это, наверное, более проще, достичь решения своих жилищных условий. Нужно однозначно говорить о том, что более половины населения не в состоянии улучшить свои жилищные условия, и это из-за отсутствия системы социально ориентированного найма. Надеяться на социальный найм, когда строится дом, сдается в социальный найм, но при этом не взимается сама плата за найм, наверное, невозможно, потому что в данном случае, никаких финансовых средств, никаких муниципалитетов не хватит, для того, чтобы это строить. Спасибо.

Квашнин А.В.
Слово для выступления предоставляется Нефедову Павлу Нефедовичу – Директору Новосибирского фонда «Жилище»

Выступление:«Об опыте работы строительно-сберегательных касс в Сибири».

Вот по теме предыдущей я хочу сказать один вывод: если власть, жилец и общество не будут как одно целое, ничего мы не сделаем. 

И в этом плане яркий пример: мы проводили занятия, учебно-методические сборы в Ангарске – яркий тому пример, где на самом деле до того, как пришла молодая, инициативная команда во власть этого города и они, по сути дела, за короткий период, где-то за 3 года «перевернули» весь этот город. 

Перевернули в чем? У них с каждым годом тарифы не растут, а уменьшаются наоборот. Почему уменьшаются? Потому что они отбросили все эти неликвиды, все это обоз, кандалы и так далее ликвидировали. 

А с другой стороны, ключевая «красная нить» всего – они народ, который там живет, заставили, приобщили его к теме коммунального жизнеобеспечения. То есть, они его заставили вместе работать. Каким образом? Ну, допустим, саженцы покупаются с одной стороны, или привозятся, а вот садятся или ухаживают на первом этапе жильцами. 

Когда дворник посадил этот саженец – это одно. Жилец его потом сметает мимо идет. Когда он сам жилец посадил – это уже другая психология, он за ним уже смотрит. 

То есть, здесь нужно в эту систему всегда, чтобы в ней работал тот, кто там находится, живет, тот, кто его обеспечивает, обслуживает. 

И с третьей стороны, опять же в этом треугольнике власть. Власть все время должна присутствовать. Тогда будет результат. Не будет этого – будет все, будут поваленные заборы, как у нас сейчас типичный пример не только в малых, да и в городах больших, но и в селах особенно. Заборы развалены, сорняки везде растут, на дороги все валится. То есть, где живу, там что хочу, то и творю. Это все вот от безвластия. 

И в то же время, если кто был в Белоруссии – чистота, порядок раньше были, в советской период, а сейчас вообще идеально. Что хотите говорите – «батька Лукашенко», или просто Лукашенко, Александр Григорьевич, или кто угодно – но система там идеально работает в этом плане, идеально. 

Вот мы сейчас тоже готовим такую методическую нормативно-правовую базу. С другой стороны, эта система не откуда-то взята. В Европе, в Бельгии сколько раз я бывал, по предыдущей должности на совет НАТО – Россия приезжал всегда, каждую пятницу или субботу там, во-первых, до проезжей части дороги тротуары все закреплены за соответствующими товарищами, то ли это индивидуальный жилец, то ли это предприятие, и они там отвечают, вплоть до того, что стиральным порошком раз в неделю драят этот тротуар. Потому чистота и порядок. И это не за счет средств общих. Когда он сам почувствует обязанность за места общего пользования, каждый жилец, а не только за свою квартиру - у нас в квартире то более-менее нормально, как только квартиру закрыл, на лестничную клетку вышел – как в атомной войне. 

Так же нельзя. Вот давайте в этом плане тоже употребим власть.

С другой стороны, есть еще один хороший пример по эксплуатации, допустим это в Кемеровской области. У них другое. Вот тут одна система, в Кемерово другая система – строители, которые сдают новые дома в эксплуатацию, они же их и эксплуатируют, продолжают. Тоже интересная система.

То есть, форм много, главное, чтобы был конечный результат.

Пожалуйста, Павел Нефедович!

Нефедов П.Н.
Уважаемые коллеги, уважаемые члены президиума!

Я понимаю, что все устали, и я уже чувствовал, что надо снимать свое выступление, но вот все сегодня выступающие сказали обо всем, но одну ключевую вещь, на мой взгляд, не сказали. Поэтому, три минуты, если позволите, я вам попытаюсь свою мысль развернуть. 

Слава Богу, что сейчас у нас и на уровне власти, и на уровне бизнеса пришло четкое понимание, что обеспечить доступность жилья можно только увеличением объемов строительства жилья. Потому что я помню, еще год назад в Кемерово собирались и раздавались мысли там порулить государству ценами на жилье.

Сегодня этого нет, и я скажу, Слава Богу! И если исходить из посыла, что нужно увеличивать темпы и объемы жилищного строительства, вопрос - насколько!

Президент поставил задаче – в два раза. Специалисты говорят в три раза – один кв. метр на человека в год.

Задача, вообще говоря, не детская. То есть, что это такое увеличить в два или три раза объемы жилищного строительства? Но нужно тогда быстренько проанализировать, что мешает жилищному строительству, развитию этих темпов.

Называли сегодня и административный барьеры, и отсутствие развитых рынков стройиндустрии, стройматериалов, неготовность строительных площадок. Пономарев называл отсутствие источников финансирования.

Давайте разберемся, что главное, а что второстепенное в этих вещах.

Отсутствие инженерных сетей – важная задача. Да? Сегодня есть подпрограмма, которую справедливо, пожалуй, критикуют, но государство хотя бы понимает проблему, и оно эту программу подготовило. И сегодня наша с вами задача, выложить какие то дополнительные предложения как ее усовершенствовать.

Второй момент, это так называемый административный барьер. Согласен, с Владимиром Филипповичем Городецким – не везде и не всюду. И вообще говоря, сегодня введен аукцион, который эту проблему по большому счету тоже должен решить.

А что касается малых городов, там не только административных барьеров нет, я вам ответственно заявляю, там муниципалитеты, образно выражаясь, приплачивать, готовы застройщику, лишь бы он начал строительство жилья подрядным способом. 

Поэтому эта проблема тоже на наш взгляд как бы важна, но уходит на второй план.

Стройиндустрия. Тоже важный момент. Давайте разберемся. Эта задача государства, власти, или это задача бизнеса? Потому что сегодня практически все производство строительных материалов – это частные компании.

Да, государство должно как-то помогать. Но давайте поймем, нужно увеличивать производство кирпича, цемента и так далее? Что для бизнесмена главное, если эта компания частная? Построить, или продать? Продать! Поэтому, если сегодня этим заводам стройиндустрии будет обеспечен нормальный платежеспособный спрос со стороны строительных компаний, собственники будут вынуждены сегодня привлекать свои деньги. И сегодня, к примеру, уже говорили, Искетимцемент привлекает свои деньги на модернизацию производства и увеличение выпуска этой продукции, потому что чем больше выпускаешь, тем больше зарабатываешь.

Поэтому, на мой взгляд, вот проанализировав все, мы приходим к пониманию того, что, наверное, основная проблема строительной отрасли, на мой взгляд, это отсутствие нормального, стабильного источника финансирования этой самой строительной отрасли. Потому что сегодня мы говорим, если нам нужно больше строить в разы, в 2-3 раза, и это рынок. Мы должны понимать, что денег на этом рынке должно стать в 2 или в три раза больше. И вопрос где взять эти деньги.

Когда я слышу от чиновников, что нужно искать какие-то длинные дешевые ресурсы, это мне кажется наивной фразой: что значит искать? Давайте поймем, какие ресурсы сегодня существуют на эту тему, и проанализируем, какой из этих источников финансирования может реально сегодня быть увеличен в 2-3 раза, хотя бы чисто теоретически. 

Итак, первое, источник – долевое участие в строительстве. Сегодня до 80% жилья строится по этой схеме. Можем ли мы сегодня с вами привлечь по этому источнику в 2-3 раза больше денег? Ответ нет! И это совершенно правильно. Квартира стоимостью в миллион. Любой застройщик попросит вас рассчитаться к моменту окончания строительства, и поэтому миллион освоить за два года – наверное, мало таких людей в стране у нас.

И поэтому как бы не ругали этот закон, Пономарев правильно сказал – мертвому припарки. Нет, важно, его нужно, конечно, усовершенствовать, но в 2-3 раза приток денег в отрасль он не даст.

Второй момент. Банковские кредиты. Сегодня рыночная стоимость денег на уровне инфляции. Что бы не говорили про ипотечные кредиты, про банковские кредиты, давайте не будем питать иллюзий. Сегодня у нас в 2-3 года, как у нас стоит задача удвоить жилищное строительство, инфляция в стране в 2-3 раза не упадет. А раз не упадет, сегодня реального снижения в разы процента ставок по кредитам не увидим, о чем бы мы не говорили. 

Какие-то там законы, которые снизят нам эксплуатационные издержки. Все уже принято, все уже снижено. Поэтому сегодня реальная стоимость денег адекватна, и сегодня кредиты – они вот такие.

Дальше что остается у нас? Банковские кредиты застройщикам. Застройщик может взять кредит, построить дом, потом продать по ипотеке. Об этом тоже сегодня много сказано.

Во-первых, взять непросто – залоговая база, оборот и так далее. Это прерогатива крупной строительной компании. Середняк и мелочевка практически не может взять кредит в банке. Даже если возьмет – процентная ставка я уже сказал – читайте пункт № 2. Те же 156% годовых, за два года – вот вам увеличение стоимости строительства. Но это на себестоимость ляжет. Продавать он все равно будет. Но доход строительной компании, которая кредитуется в банке, существенно будет снижен. А раз снижен, мы не получим развития той же самой строительной отрасли. Правильно? Правильно! Мы должны взять с основных фондов и так далее, и так далее.

Еще один момент. Что остается? Это как раз тот ключевой момент, который сегодня не был сказан. В прошлом году Росстрой провел шикарную, на мой взгляд, конференцию в июне месяце, которая была посвящена системе строительных сбережений. Стройсберкассы: вот ответ на вопрос.

Чтобы вас не утомлять рассказами о том, как этот механизм работает, я могу сказать абсолютно точно и ответственно, что это тот механизм, который позволяет совершенно легально, совершенно законно при рыночной стоимости денег в 12-15% годовых, кредитовать своих пайщиков под 5-6%. Это совершенно очевидный факт. 

Одна из самых крупнейших сберкасс в Европе – это «Райфайзер» (уточнить). Наверное, мало кто из вас об этом знает. Но вот даже логотип «Райфайзербанка» - это две лошадки перекрещенные, это конек на крыше дома. В своей основе это - стройсберкасса до сих пор. Потому что головной банк – это акционерное общество. А те региональные банки, которые сегодня в Австрии действуют, и в Восточной Европе, где действует «Райфайзербанк» - это строительные сберегательные кассы.

И строительные сберегательные кассы, а на конференции лекцию читали о том, как они работают, там совершенно четко было сказано, что такие кассы наиболее эффективны в странах с переходной экономикой. Когда высоки темпы инфляции, когда высоки процентные ставки и большинству населения недоступны эти банковские ипотечные кредиты, о которых мы говорим.

Именно такие механизмы сегодня реально позволяют проинвестировать жилищное строительство. Потому что это приток недорогих средств населения в такие кассы и инвестирование этих средств жилищное строительство. 

Но в отличие от долевого участия стройсберкасса своим вкладчикам обеспечивает дополнительную рассрочку под гибкий процент. Но очень важна поддержка таких стройсберкасс именно со стороны государства. Во всем мире такие схемы есть, они испытаны, ничего изобретать не нужно, нужно просто посмотреть и реально этот механизм внедрять.

Поэтому, если уважаемое собрание не против, я прочитал проект резолюции, там этот пункт отсутствует, я предлагаю, если вы меня поддержите, включить в резолюцию нашего съезда поручение правительству о необходимости разработки и скорейшего принятия федерального закона с соответствующей поддержкой со стороны государства. Потому что сама стройсберкасса, сам закон работать не будет до тех пор, пока не будет поддержки со стороны государства.

Ну а какая поддержка, чего – это длинно, скучно и вам наверняка неинтересно.

Это первый момент. И, буквально два слова, если позволите, о строительстве в малых городах и на селе. Сегодня совместно с администрацией Новосибирской области мы реализуем программу строительства молодежных жилищных комплексов как раз в малых городах и имеем на эту тему практический опыт. Почему я и говорил о том, что сегодня администрации мелких городов, они сегодня не тормозят развитие именно строительства. О чем я хотел сказать? Я хотел сказать о том, что, проведя небольшой анализ, мы поняли, что 54% населения СФО проживает в городах с населением 100 тыс. и меньше. Вот в тех самых малых городах. Там сегодня практически не ведется жилищное строительство. Поэтому национальный проект для жителей этих городов – это пустой звук. Сегодня обсуждается только крупняк – там Новосибирск, Кемерово, столичные города, какие-то там крупные, типа Новокузнецка, и так далее. 

Все что ниже – 20 тысяч, 30 тысяч, даже 40 тысяч на самом деле – это практически ноль.

Поэтому здесь, на мой взгляд, тоже необходимо менять механизм национального проекта. Сегодня у нас аукцион действует для всех. Сегодня у нас действует единая практика выделения субсидий, вернее гарантия на подготовку инженерных сетей на коммуникациях. Если все сделать так, как написано в этой подпрограмме, в маленьких муниципалитетах, которые, дай Бог, возьмут эти гарантии, построят эти сети - они даже продать этого не смогут, потому что нет сегодня такого массового спроса на эти земельные участки. И здесь тоже нужно регулировать. И здесь необходимо выделять не просто какие-то гарантии, а прямые бюджетные финансирования на подготовку таких сетей. В Новосибирской области администрация, таким образом, и поступает. Сегодня по всем тем участкам, где выделены эти земельные участки под строительство таких малоэтажных, недорогих жилищных комплексов для молодежи, как раз выделяются средства бюджета для подготовки, частичной подготовки этих инженерных сетей. И тем самым, как раз обеспечивается невысокая цена для молодежи, та самая пресловутая доступность, используя при этом малоэтажное строительство. И плюс дополнительные субсидии молодым семьям, которые выделяются опять же по линии бюджета, в целом делают это жилье для молодежи как раз и доступным. И цена доступная, и условия приобретения получаются доступными. И в целом получается результат. У меня все, спасибо!

Квашнин А.В.:
Ну, у нас молодежь – это как раз и есть молодые семьи до 30 лет. Так же? Вот надо использовать вот эти все льготы и преференции, которые в этом плане имеются. Спасибо!

Значит, у нас выступающие в соответствии по списку все 100%. Выдержали мы с вами в этом плане. С другой стороны послушали друг друга, это хорошо. Есть еще желающие? Есть, у кого, что сказать наболевшее, или на будущее? Хорошо. 

Тогда позвольте мне слово для доклада редакционной комиссии предоставить председателю редакционной комиссии Яненко Аркадию Петровичу - ректору Новосибирского государственного архитектурно-строительного университета.

Яненко А.П.
Уважаемые депутаты! При регистрации каждый из нас получил вот эту папочку. В ней 2 важных документа: резолюция № 1, и резолюция № 2.

Я полагаю, что каждый из вас внимательно ознакомился с этими резолюциями. Но по первой резолюции особых вопросов нет. 

Я хотел бы напомнить вам резолюцию № 1, там всего 2 предложения: 

1. Для решения актуальных задач повышения эффективности работы строительной отрасли созывать съезд строителей Сибири не реже 1 раза в 2 года.

2. Считать рабочим органом съезда строителей Сибири Межрегиональное отраслевое объединение «Союз строителей Сибири».

Уважаемые коллеги, я предлагаю данную резолюцию принять в целом.

Квашнин А.В.
Есть возражения? Да, пожалуйста.

Предложение из зала
Проводить съезд строителей Сибири 1 раз в год.

Яненко А.П.
Уважаемые коллеги, я специально сделал ударение - не реже 1 раза в 2 года, это значит, что мы с вами можем собираться каждые 6 месяцев.

Квашнин А.В.
Здесь верхняя планка показана, а нижняя сколько угодно. Так, еще замечания и предложения? Нет. Тогда за утверждение резолюции № 1 против есть? Воздержавшиеся есть? Тогда считаем, что все за. Спасибо!

Яненко А.П.
Я прекрасно понимаю, что наибольшие вопросы у каждого из вас возникли по резолюции № 2. Я должен заметить следующее:

Квашнин А.В.
Одну минуточку, по первой резолюции. Я смотрю, некоторые сидят, вы возьмите в руки, или как там, чтобы смотрели внимательно. По резолюции первой, там рабочий орган, мы не стали ничего выдумывать, все это поняли, что рабочим органом является «Союз строителей Сибири». Все это восприняли правильно. Коллегиально принимаем, а после этого персонально каждый из вас будет отвечать за исполнение, я вам это обещаю.

Дальше. 

Яненко А.П.
Итак, у меня в руках резолюция № 2, основная резолюция, которая подводит итоги съезда. Я должен заметить, следующее, что оргкомитет провел огромную работу и подготовил нам эту резолюцию. 

Но однако, в ней есть определенные моменты, по которым возникают не только вопросы, но и некое отторжение.

Допустим, на страничке № 2 мы можем прочитать «Ценообразование в строительстве, высокие тарифы естественных монополий, сговор строительных организаций и органов власти препятствуют снижению цен на жилье».

Уважаемые коллеги, о каком сговоре может идти речь, и могут ли строители голосовать за подобное? Я думаю, что никогда не может. 

Уважаемые коллеги, сегодня, во время съезда, было очень много ценных предложений. Поэтому я прошу вас от имени редакционной коллегии дать нам 2-3 дня, чтобы потом мы по электронной почте в каждый территориальный орган направили уже подработанную резолюцию с учетом очень многих ценных предложений, которые прозвучали сегодня. 

Я предлагаю принять за основу.

Квашнин А.В.
Хорошо, резолюцию значит каждому выслать?

Яненко А.П.
В каждый территориальный орган вышлем обязательно.

Квашнин А.В.
А они там персонально встретятся с каждым членом делегации и проработают. У меня просьба только тогда – чтобы это на самом деле не было голословным. У нас список делегатов есть. Персонально с каждым вплоть до того, что де-юре и де-факто письменный документ должен быть. В этом ключе мы как власть исполнительная, с двумя ветвями здесь сидят власти – и исполнительная и законодательная, а у меня принцип один: раз мы принимаем коллегиально, после этого персонально каждый будет отвечать. И чтобы потов делегат, вот здесь сидящий, не говорил, что я за нее не голосовал. Отметку сделать, потому что разговор потом будет персональный за исполнение. Если это так, то просьба к нашему рабочему органу это четко проследить.

Полежаев Л.К.
Анатолий Васильевич, на самом деле исключительно корректный документ в первой редакции никогда мы не сделаем, поскольку дискуссия широкая, много вопросов. Мы можем принять за основу, а дальше редакционная комиссия по замечаниям членов делегаций обогатит.

Квашнин А.В.
Хорошо, ближе тогда к теме. За основу есть возражения? За основу мы тогда его принимаем в соответствии с предложением Леонида Константиновича, но еще раз повторяю: прорабатывается потом на уровне субъектов это все персонально с каждым делегатом, персонально как бы каждый голосует, и в целом утверждается. 

Предложение из зала
Я хотел бы все-таки два замечания серьезные.

Первое, органам государственной власти субъектов ускорить разработку схем территориального планирования и так далее. Это стоит бешеных денег, и надо тут определиться, где деньги взять?

И второе точно такое же – это 3-й и 4.3 пункты: предусмотреть при принятии местных бюджетов выделение средств на финансирование расходов по обеспечению инженерными сетями. Ну, какие там местные бюджеты, мы даже в областном бюджете ни рубля не выделяем. Это вопросы, вообще-то, федеральные. Мы себя опять сейчас как унтер-пришибеевская вдова высечем. И никто нам ни копейки не даст. Давайте хоть обратимся, нас же никто не ударит за то, что мы обратимся. У нас же этих денег нет.

Полежаев Л.К.
Мы принимаем за основу, нам же ни кто не запрещает, потом обращаться.

Яненко А.П.
Разрешите мне как председателю редакционной комиссии может быть поставить точку. Тот документ, над которым мы сейчас с вами работаем, мы приняли с вами за основу. Но я бы очень хотел, каждый делегат профессионал высочайшего уровня. Я прошу вас, кто желает, записать номер факса, где я нахожусь: 62-66-40-83. И в течение 2-х дней я убедительно прошу выслать мне по этому факсу все ваши замечания и предложения. Код города Новосибирска 383. 

Все, Анатолий Васильевич, если позволите.

Квашнин А.В. 
Тогда давайте уточним по организационной части. Тогда Аркадий Петрович, я так понимаю, в течение двух суток, трое суток, как вы сказали. То бишь, сегодня у нас 30-е, соответственно 31-е, 1-е и 2-е. К исходу давайте на разгильдяйство сутки, на расхлябанность российскую. К 3-му к исходу все у Аркадия Петровича предложения есть. После этого Аркадий Петрович персонально с каждым, кто предложения эти прислал, согласовывает общую часть. То бишь, еще 3-е суток на согласительный период проработки и через неделю, то есть к 7-му числу мы должны иметь резолюцию № 2. 

Яненко А.П.(на реплику из зала) 

…сутки на расхлябанность, мы получаем все предложения, потом отрабатываем проект этой резолюции и рассылаем по электронной почте каждому члену редакционной комиссии. И, затем, получая от них замечания, в течение еще 2-3 дней даем вам на стол Вам этот документ. 

Квашнин А.В.
Вот видите, мы организационный подход коллегиально выработали, но после этого будем очень жестко смотреть на общую исполнительность персональную в плане нашего коллегиально принятого решения. 

Тут еще в президиуме мне еще такую формулировку предложили. Я ее зачитываю: Координационному совету Межрегиональной Ассоциации Сибирское Соглашение по архитектуре и строительству – Полежаев Л.К., Союзу строителей Сибири – Глушков в течение 2-х недель обобщить предложения делегатов, составить план их реализации и представить на утверждение Совета Сибирского Федерального округа, то бишь, исполнительной власти – раз, Совета Законодателей Сибирского Федерального округа – два, и Совета Межрегиональной Ассоциации «Сибирское соглашение» – три. 

Помимо этого, направить обобщенные материалы в Правительство РФ, Государственную Думу Федерального Собрания и в Совет Федерации Федерального Собрания.

Вот это утверждается? Я, почему говорю это утверждается – тогда получается следующим образом. Тогда уже здесь наш юридический орган – Совет губернаторов Сибири, плюс Совет законодателей Сибири, плюс Межрегиональная наша Ассоциация «Сибирское соглашение» и плюс присутствующий здесь Союз строителей – получается 4 субъекта – прорабатываем эти все предложения коллегиально и отправляем. Это будет очень серьезный документ, где потом будем конкретно говорить перед Фрадковым Михаилом Ефимовичем. Не просто там какое-то предложение одного, а коллегиальное предложение всей Сибири. И не просто всей Сибири, а и власти, и профессионалов, власти как законодательной, так и исполнительной. И так же нашей экономической исполнительной системы Сибирское Соглашение, которое работает уже, дай Бог много лет.

Мы будем говорить с ними жестко после этого, если они будут отметать наши предложения.

То же самое, мы отправляем в Госдуму, законодательную высшую ветвь, и то же самое, мы отправляем в Совет Федерации.

Это мы тоже внесем в резолюцию № 2. Есть возражения? Нет.

Хорошо. Тогда мы с этим организационным подходом по резолюции № 2, приняв ее за основу, через 7 суток принимаем ее в целом, получая от каждого делегата уже конкретный письменный после работы редакционной комиссии общий документ, утвержденный. 

Если нет возражений, нет против, принимается за основу. Спасибо!

Еще, какие есть замечания? Нет. Тогда нашу первую часть работы съезда мы заканчиваем. Объявляем оперативную паузу для того, чтобы организованно сесть на транспорт, и выезжаем в торгово-выставочный комплекс «Континент», где смотрим выставку строительных материалов, конструкций, технологического оборудования. 

Просьба в обязательном порядке всем там быть, там для вас приготовлены материалы, план-проспекты. И вот там де-факто мы свою повестку дня съезда и закончим. 

Для того, чтобы де-юре его закончить, тогда по повестке дня организационной мы все проработали, всех внимательно послушали и съезд на этой оперативной паузе объявляется закрытым. Спасибо.

Исполняется гимн Российской Федерации. 

