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Пилотные регионы



(постановление Губернатора Кемеровской 
области от 25.03.2008 № 6-пг)

Кемеровская область – пилотный регион



Основные этапы работ по государственной кадастровой 

оценке объектов недвижимости 

I этап Определение перечня факторов стоимости и формирование цифровых 

тематических карт на территории 83 субъектов РФ

II этап Определение кадастровой стоимости объектов недвижимости жилого 

и нежилого фонда на территории 12 субъектов РФ

III этап Анализ экономических последствий введения налога на 

недвижимость на территории 12 субъектов РФ

Заказчик работ Исполнитель работ 



АНО «СОЮЗЭКСПЕРТИЗА» ТПП РФ







Анализ результатов государственной 
кадастровой оценки объектов недвижимости 

органами местного самоуправления



Аппарат полномочного 
представителя Президента РФ 

в СФО





Кемерово

Прокопьевск

Новокузнецк





Объекты недвижимости
Количество 

объектов

Определена кадастровая стоимость 1 384 700

   из них определена инвентаризационная стоимость 584 400

       из них принадлежит физическим лицам 493 800

           из них жилой фонд 487 900

           из них нежилой фонд 5 900 (1%)

Всего по 42% объектов недвижимости 
есть база сравнения
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Сравнительный анализ уровня средних удельных показателей кадастровой              
и инвентаризационной стоимостей по жилому фонду Кемеровской области
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Сравнительный анализ инвентаризационной и кадастровой стоимостей 
по нежилому фонду Кемеровской области



Сравнительный анализ соотношения инвентаризационной и кадастровой стоимостей 
объектов жилой недвижимости в разрезе муниципальных образований Кемеровской области
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Налог на недвижимое имущество 

(предложения Минфина РФ)

Налог на имущество 

физических лиц

Налогоплательщик Физические лица Физические лица

Налоговая база

Раздельная налоговая база:

- Кадастровая стоимость ОКС;

- Кадастровая стоимость ЗУ.

Инвентаризационная 

стоимость ОКС

Налоговый период Календарный год Календарный год

Налоговые 

ставки

Суммарная кадастровая стоимость ОН

до 300 млн. руб.:

- жилые помещения – до 0,1%;

- нежилой фонд и объекты незавершенного

строительства – до 0,5%;

- земельные участки – от 0,3 до 1,5% (как в НК РФ).

Суммарная кадастровая стоимость ОН

свыше 300 млн. руб.:
- ОКС и объекты незавершенного строительства – до 0,5%;

- Земельные участки – до 1,5%.

Суммарная

инвентаризационная

стоимость ОКС:

- до 300 тыс. руб. – до 0,1%;

- свыше 300 до 500 тыс. руб.

– свыше 0,1 до 0,3%;

- свыше 500 тыс. руб. –

свыше 0,3 до 2%.

Налоговый вычет Стандартный вычет – 20 кв.м. на ОКС -



Площадь, 

кв.м.

Средний рост 

налоговой нагрузки 

для владельцев 

квартир

до 20 кв.м. не будут платить налог

20-45 кв.м. в 4,1 раза

45-60 кв.м. в 5,1 раза

60-75 кв.м. в 5,4 раза

75-100 кв.м. в 5,5 раза

100-150 кв.м. в 5,2 раза

св. 150 кв.м. в 4,2 раза

Площадь, 

кв.м.

Средний рост 

налоговой нагрузки 

для владельцев 

жилых домов

до 20 кв.м. не будут платить налог

20-40 кв.м. в 2,3 раза

40-70 кв.м. в 3,7 раза

70-100 кв.м. в 4,4 раза

100-150 кв.м. в 5,1 раза

150-300 кв.м. в 7,7 раза

свыше 300 кв.м. в 3 раза

Средний рост налоговой нагрузки 
на владельцев квартир и жилых домов



Площадь, 

кв.м.

Средний размер

налога для 

владельцев квартир,

рублей

до 20 кв.м. не будут платить налог

20-45 кв.м. 276,1

45-60 кв.м. 534,6

60-75 кв.м. 732,3

75-100 кв.м. 1 008,6

100-150 кв.м. 1 503,0

св. 150 кв.м. 4 830,1

Площадь, 

кв.м.

Средний размер

налога для 

владельцев жилых 

домов, рублей

до 20 кв.м. не будут платить налог

20-40 кв.м. 130,9

40-70 кв.м. 355,6

70-100 кв.м. 739,5

100-150 кв.м. 1 332,5

150-300 кв.м. 2 272,9

свыше 300 кв.м. 5 743,8

Средний размер налога на недвижимость 
для владельцев квартир и жилых домов
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При введении налога на недвижимость будет 
обеспечена более равномерная налоговая нагрузка
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Сравнительный анализ изменения отношения инвентаризационной и кадастровой 
стоимостей в зависимости от года постройки по 

ГО г. Кемерово
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Площадь, 

кв.м.

Средний размер

налога на имущество 

физических лиц 

для владельцев квартир,

рублей

Доля квартир

с налогом на имущество 

физических лиц 

менее 50 рублей, %

до 20 кв.м. 26,9 73,8%

20-45 кв.м. 66,8 18,3%

45-60 кв.м. 103,5 3,7%

60-75 кв.м. 133,9 1,4%

75-100 кв.м. 194,3 0,9%

100-150 кв.м. 380,1 1,4%

св. 150 кв.м. 1 871,4 1,6%

Сейчас более 10% владельцев квартир платят налог на 
имущество физических лиц менее 50 рублей
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Доля расходов на уплату налога на недвижимость 
в среднемесячной заработной плате, 
в среднем, по области составит 2,9%

Площадь, 

кв.м.

Средний размер

налога на недвижимость

для владельцев квартир,

рублей

Доля налога

в среднемесячной 

заработной плате, %

до 20 кв.м. - -

20-45 кв.м. 276,1 1,1%

45-60 кв.м. 534,6 2,1%

60-75 кв.м. 732,3 2,9%

75-100 кв.м. 1 008,6 4,0%

100-150 кв.м. 1 503,0 5,9%

св. 150 кв.м. 4 830,1 19,0%
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Налог на недвижимость стоимостью более 300 млн. рублей –
единичный характер!

объектов 
жилого фонда 
с кадастровой 

стоимостью более 
300 млн. рублей
В Кузбассе нет

368 объектов 
нежилого фонда 

с кадастровой 
стоимостью более 
300 млн. рублей



Жилой фонд –
ставка 

до 0,1 процента 

Нежилой фонд –
ставка 

до 0,5 процента 





№ Параметры сценария

Доля суммарной 

облагаемой 

кадастровой 

стоимости после 

вычетов, %

Доля объектов, 

имеющих 

положительную 

налоговую базу 

после вычетов, %

1 Без льгот 100% 100%

2 Существующие льготы 66% 100%

3 Вычет 20 кв.м 61% 98%

4 Вычет 30 кв.м 42% 91%

5 Вычет 40 кв.м 26% 76%

6 Вычет 60 кв.м 7% 24%





2010 год 2011 год 2012 год

1
Поставлено на налоговый учет 

объектов налогообложения

- Земельные участки;

- Объекты капитального строительства
11 000

3 300

4 400

3 100

1850

1790

2010 год 2011 год 2012 год

1
Направлено сведений  о ЗУ из УФНС в  

адрес ОМСУ, тыс. ед.
142 160,9 173,9

2. Уточнены сведения по данным ОМСУ 50 53,8 68

3. Доля уточненных сведений, % 35,2% 33,4% 39,1%
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